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Das Offentliche Baurecht

regelt
WO und WIE

gebaut werden darf!
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Die BAUORDNUNG

ordnet das Bauen

aus
offentlich-rechtlicher
Sicht!
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DAS BAURECHT

gibt das

RECHT zu BAUEN!




DAS BAURECHT

beinhaltet (aber) auch
das Recht des Nachbarn

auf Einhaltung der
Bestimmungen der Bauordnung

(im Zuge einer Baufiihrung)
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Das BAURECHT

ISt

LANDESSACHE
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KUMULATIONSPRINZIP

»eine Sache unterliegt (gleichzeitig)
mehreren Gesetzen

»flr die Realisierung eines Projektes sind
u. U. mehrere Bewilligungen erforderlich
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KONZENTRATIONSPRINZIP

» Die Vorschriften aller flr eine bestimmte
Sache (Bau, Anlage) relevanten Gesetze

»werden in einem (1) Verfahren
berucksichtigt;

»es gibt dann nur einen Bescheld;
» UVP-Gesetz, AWG
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grundsatzlich (d.h. mit Ausnahmen) sind
Bundessache:  Landessache:

e Arbeitsrecht

« Denkmalschutzrecht e Baurecht
 Eisenbahn-, Luftfahrt-u.  « Naturschutz
Schifffahrtsrecht
 Baumschutz

* Energierecht

« [orstrecht

« Gewerberecht

« \Wasserrecht

« Zivilrechtswesen

Veranstaltungsrecht
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Der Denkmalschutz

* |st Bundessache
o zustandig ist das Bundesdenkmalamt

(vgl.: NICHT die Baubehorde !)

* eine Bewilligung nach dem DMSG kann allenfalls
kumulativ (= zusatzlich) zur Baubewilligung nach
der BO erforderlich sein
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Eisenbahnrecht;
Luftfahrt- u. Schifffahrtsrecht

 Eisenbahnanlagen etc. unterliegen NICHT
den Bauordnungen

» bahnfremde Anlagen bedurfen einer
paubehaordlichen Bewilligung

 bel gemischt genutzt Objekten sind 1.d.R.
peide Bewilligungen erforderlich
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Forstrecht

 Bundessache

» Rodungsbewilligung und Baubewilligung
sind ggf. kumulativ zu erwirken!

e auch Bauland kann Wald sein !!

» vgl. Baumschutz nach dem Forstgesetz ist
NICHT Baumschutz nach dem Wiener
Baumschutzgesetz !
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Gewerberecht

* Ist Bundessache;
 das Hauptgesetz ist die Gewerbeordnung

 gewerbliche Betriebsanlagen sind dann
bewilligungspflichtig, wenn Gefahrdungen
oder Belastigungen fur Gewerbetreibende,
Kunden oder Nachbarn moglich sind;

« zum Baurecht besteht grundsatzlich das
Kumulationsprinzip
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Naturschutz

Ist Landessache;

wichtige Bestimmungen fur Wien sind:
» Wiener Naturschutzgesetz

* \Wiener Nationalparkgesetz
— mit Nationalparkverordnung
« Gemeinderatsbeschliisse zum Schutz des

— Wald- und Wiesengurtels und des
— Parkschutzgebietes

zum Baurecht besteht das Kumulationsprinzip !

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




Raumordnung

» Ist die planméaldige und vorausschauende
Gesamtgestaltung eines Gebietes;
« RO ist grundsatzlich |andessache

— geregelt mit den Raumordnungsgesetzen
— In Wien kein Raumordngsgesetz >> BO f. Wien

« allerdings Bundessache soweit
>> Eisenbahnwesen, Luftfahrt, Bundesstralden,
Bergwesen, \Wasserecht, Forstwesen
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Umweltschutzrecht

wichtige Bestimmungen dazu sind u.a.:

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (Bund)
Abfallwirtschaftsgesetz
Umweltinformationsgesetz (Bund)
Altlastensanierungsgesetz (Bund)

div. Landergesetze

(z.B. das Wiener Umweltschutzgesetz oder das
Wiener Umweltanwaltschaftsgesetz)

welters diverse Bestimmungen der Raumordnungs-
gesetze, der Bauordnungen und der Nebengesetze
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Wasserrecht

* Ist Bundessache

* In Offentl. Gewassern > grol3e Gemeingebrauch zul.

* In priv. Gewassern > kleine Gemeingebrauch zul.

* Uber Gemeingebrauch hinausgehende Nutzung
>> pewilligungspflichtig (in Wien MA 58)

« Bauten, die der unmittelbaren Wassernutzung
dienen, brauchen keine Bewilligung nach der BO

» die Einleitung von Abwasser in die 6ffentliche
Kanalisation ist 1.d.R. bewilligungsfrei
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Wegerecht

e betreffend Autobahnen und
Bundesschnellstralien >> Bund

— Bundesstraflengesetz
 petreffend Landes- und Gemeindestralien
>> |_and
— grundsatzlich Landesstral3engesetze
— In Wien: kein eigenes Stral3engesetz

(sh. BO fr Wien u. VO betr. Hauptsraf3en A,
Hauptstralien B und Nebenstraf3en)
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Z1Vilrechtswesen

« Ist grundséatzlich Bundessache (ABGB)
aulBer diverser Regelungen betreffend
— Grundsttcksverkehr fur Auslander
— Forderung des Wohnbaues und der Sanierung

 Verflechtungen u.a. zu:
— Mietrechtsbestimmungen und
— Enteignung hinsichtlich Raum- u. Bauordnung

» Nachbarrechte gemald ABGB

— Einwirkungen konnen untersagt werden, wenn sie das
ortstibliche Mal} Ubersteigen und die ortslbliche
Benutzung beeintrachtigen

— Behandlung durch Gerichte
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Weil ein Hausermakler neu bauen will, mussten alle seine Mieter raus usﬂ:f;f_}:;;ﬂ;f;



Raumordnung, Definition/Aufgabe

 planmaliige und vorausschauende
Gesamtgestaltung eines bestimmten Gebietes;

 Gestaltung des menschlichen Lebensraumes
(=Bodenraum, Naturraum, Schutz vor Gefahren)

>> Im Spannungsfeld zwischen den Interessen der
Wirtschaft und der Okologie
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Zlele der Raumplanung

 Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen

» bestmogliche Nutzung

 Bericksichtigung Infrastruktur u. Siedlungen
« Umweltschonende Verkehrsabwicklung

» Sicherung Wirtschaft und Gewerbe
 Erhaltung schitzenswerter Bereiche
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Raumplanung, Zustandigkelten

 Land: in Gesetzgebung und Vollziehung:
Raumordnungsgesetze Bauordnung

« Bund: in Gesetzgebung und Vollziehung:
Eisenbahnwesen, Bergwesen, Forstwesen,
Wasserrecht, Bundesstraldenwesen

« Bund: in Gesetzgebung (Vollziehung Land):
Assanierung, Volkswohnungswesen

« Gemeinden: ortliche Aspekte der Raumordnung
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Uberortliche Raumplanung

« Auf EU-Ebene gibt es nur indirekte Raumplanung mit
Richtlinien (z.B. Seveso-RL, Fauna-Habitat-RL)

« Auf Bundesebene gibt es kein Raumplanungsgesetz

 Bundesweit gibt es aber (nur) die ,,Osterreichische
Raumordnungskonferenz“ (OROK)
>> Koordination Bund, Lander, Gemeinden
>> nicht verbindlich!

« L ander >> bindet aber die Gemeinden
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Raumplanung
Instrumente der Gemeinde

Die Umsetzung der kommunalen Raumordnung

erfolgt mittels:

>> Flachenwidmungsplan

>> Bebauungs

nlan

Beide Plane werden vom Gemeinderat beschlossen
Die Baubehorde ist an beide Plane gebunden !!
Das Land ist AufsichtsbehoOrde
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Raumplanung

Flachenwidmungsplane
Gesetzliche Grundlage: Raumordnungsgesetz

Inhalt:

 Ersichtlichmachungen
— z.B. Eisenbahnen, Bundes- u. Landesstralien.,...

« \Widmungsfestlegungen, z.B.:
— Bauland
— Verkehrsflachen
— Grinland
— Sondergebiet
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Flachenwidmungsplane
Planzeichenverordnung

Uber Planzeichen, MaRstabe, Material der
Flachenwidmungsplane etc. gibt es in den
Bundeslandern unterschiedliche Regelungen
bzw. Verordnungen

(sh. Internet >> z.B. Rechtsinfosystem des BKA)
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Bebauungsplan, Allgemeines

* In der Regel M = 1: 1000 oder 1: 2000
 auf dem Kataster aufbauend
 Plandarstellung und Text

« Offentliche Auflage

» Beschlussfassung durch Gemeinderat
 Verordnung

» keine ,,beliebigen” Anderungen zulassig
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Raumordnung
Bausperre

* Instrument der Gemeinde (Gemeinderat);

« um zu verhindern, dass laufende Planungen
der Gemeinde womdglich unterlaufen werden

e sie bedeutet kein absolutes Bauverbot!

 wenn Planungen der Gemeinde nicht
unterlaufen werden >> ist eine Baubewilligung
grundsatzlich moglich
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Raumordnung

Rechtswirkungen, Grundsatze

» Rechtsanspruch auf eine bestimmte Widmung
bzw. Bebauungsbestimmung besteht nicht!

» Grundeigentumer haben beschrankte Rechte!
« Entschadigungsanspriche nach Ruckwidmung!

« FUr rechtmalig errichtete Bauwerke haben
Flachenwidmungs- und Bebauungsplane
grundsatzlich keine Auswirkungen;

* Folgen erst bel Neubauten (ggf. bel Zubauten)!
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Raumordnung

Vertragsraumordnung
(= positive Raumordnung)

Die (Um)Widmung einer bestimmten Flache
wird mit einer vertraglichen Verpflichtung
eines Investors verbunden, z.B.:

— Innerhalb einer bestimmten Frist tatsachlich zu
bauen:;

— bestimmte technische oder/und soziale Infrastruktur
ZU errichten
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Profil Nr. 10 / 2007
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Ungeordnete Zersiedelung vernichtet enorme Summen.

Wer im Landeanflug auf den Salzburger Flughafen nach Bayern blickt,
erkennt den Unterschied: klar vom Landschaftsraum abgegrenzte
Siedlungsrdaume in Deutschland, ungeordnete Zersiedelung in Salzburg.
Denn die Raumordnung ist in Bayern deutlich ausgepragter als in Oster-
reich, wo die Gemeinden entscheiden: Wenn diese etwa entlegenes Griin-
land zu Einfamilienhausparzellen widmen, werden nicht nur die Ortspla-
ner entgegen ihrer Fachkompetenz zu Erfiillungsgehilfen, die gesamte Ge-
sellschaft zahlt mit: Fast die Hilfte der Kosten fiir Raumplanung bringen
Bund (24 Prozent) und Linder (23 Prozent) auf, wie eine Studie des Oster-
reichischen Instituts fiir Raumplanung zeigte. Folgeausgaben sind da
noch gar nicht eingerechnet: Denn die Kosten im Infrastruktur- und Dienst-
leistungshereich — zum Beispiel fiir Transporte fiir Heimhilfen und Schiiler
— sind in Streusiedlungshereichen rund zwanzigmal so hoch wie in kom-
pakten Siedlungen. Die Konzentration auf strukturierte, geplante Flachen
konnte dagegen die jahrlichen Infrastrukturkosten in Osterreich von rund
einer Milliarde Euro um zumindest 150 Millionen Euro reduzieren.



Die wichtigste Rechtsgrundlage
fir das Bauen in Wien ist die

Bauordnung fur Wien (BO)
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http://www.wien.bauen.at/

Virtuelles Amt
Stadtplan
Fahrplanauskunft
Kontakte zur Stadt
Notrufe & Hotlines

Bezirke

. Bildung

Forschung

Freizeit

Gesundheit

Kultur

Medien

Menschen

Politik

Soziales

Stadtentwicklung

| Tourismus

I Umwelt
Veranstaltungen

| verkehr

I Verwaltung

| wirtschatt

Wohnen

Newsletter anfordern
Bestellservice
Webcams
Diskussionsforen

lnhharece

Suchen: |:|n Erweiterte Suche
Wehservice der Stadt Wien

wien.at > Wohnen > Baupolizei

Baupolizei (MA 37)

&4 Die Baupolizei (MA 37) der Stadt Wien gewahrleistet durch die Bewilligung von Bauvorhaben und die Uberwachung von Bauwerken den

geordneten Ausbau der Stadt und die Sicherheit der Birgerinnen und Birger. Zu den Aufgaben zahlt die Beratung in der Planungs- und
Baubewilligungsphase wie auch die Uberwachung der Bautétigkeit und des sicheren Zustandes der Gebaude.

Planen

Kontakt zur Baupolizei
Downloadservice - Merkblatter, Formulare und Rechtsvorschriften

Leistungsbericht der Baupolizei




Virtuelles Amt
Stadtplan
Fahrplanauskunft
Kontakte zur Stadt
Notrufe & Hotlines

Begzirke

Bildung
Forschung
Freizeit
Gesundheit
Kultur
Medien
Menschen
Politik
Sorziales
Stadtentwicklung
Tourismus

Umwelt
Veranstaltungen
Verkehr
Verwaltung
Wirtschaft
Wohnen

Mewsletter anfordern
Bestellsenvice
Webcams
Diskussionsforen

Jobborse

Suchen: I:ln Enweiterte Suche
Wehservice der Stadt Wien

wien.at > Wohnen > Baupolizei * Planen

Planen von Geb&duden und baulichen Anlagen

B

Wor Beginn der Bauausfuhrung istin den meisten Fallen die Einhelung einer Baubewilligung notwendig.
Verschiedene Gesetzre, Verordnungen und Richtlinien missen abhangig von der Wahl der jeweiligen
Bewilligungsform beriicksichtigt werden.

Baubewilligungen

Aufriige, Fahrtreppen und Fahrsteige
Olfeuerungsanlagen

Bauphysik und Brandschutz

Statik

Baurachtliche Gesetre und Richflinien

Aktion "Sonne fiir Wien"

Errichtung. Inbetriebnahme und Farderung van thermischen Solaranlagen in Wien |
Errichtung. Inbetriebnahme und Féirderuna von netroekoppelten Photovoltaik-Anlagen in Wien |

Zustandigkeit

Kontakt zur Baupolizei (MA 37)
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Virtuelles Amt
Stadtplan
Fahrplanauskunfi
Kontakte zur Stadt

Notrufe & Hotlines

Bezirke
Bildung
Forschung

Freizeit
Gesundheit
Kultur

Medien
Menschen

Politik

Soziales
Stadtentwickiung
Tourismus

Urmwelt
Yeranstaltungen
Yerkehr
Yerwaltung
Winschaft
Wohnen

MNewsletter anfordern
Bestellsenice
Webcams
Diskussionsforen
Jobbdrse
Rechtsinformationen
Vergabeverfahren

Wienin Zahlen

Bauen von Gebauden und baulichen Anlagen

g In den meisten Fallen muss vor der Bauausfithrung eine Baubewilligung erwirkt beziehungsweise eine
Bauanzeige erstattet werden.

Mach Ereilung einer Baubewilligung beziehungsweise Erstattung einer Bauanzeige sind vor, wahrend und
nach der Baufihrung, Termine und Fristen sowie Bauvarschriften zu beachten.

Genehmigungen fiir die Baufiihrung

Vor beziehungsweise wihrend der Baufihrung kinnen neben der Baubewilligung (beziehungsweise Bauanzeige) weitere
Genehmigungen erforderlich sein.

Genehmigungen fir die Baufiihrung

Baubeginn

« DerBaubeginn ist durch Baufihrerin ader Baufiihrer und Prifingenieurin oder Prifingenieur der Baubehdrde mindestens drei Tage
var Beginn der Arbeiten bekanntzugeben. Der frihestmégliche Zeitpunkt fiir einen Baubeginn richtet sich nach den Arten von
Baubewilligungsverfahren.

e« DerBaubeginn muss innerhalb der Glltigkeitsdauer der Baubewilligung (Bauanzeige) gesetzt werden. Diese betragt vier Jahre, in
manchen Fallen zwei Jahre.

Weiterflilhrende Informationen

Baubeginn
Formulare zu Baubeginn und Bauausfiihrung

Baufiihrung

« Beider Bauausfithrung sind Beldstigungen durch LArm, Geruch und Staubentwicklung zu vermeiden.

» Baufiihrerin oder Baufiihrer und Prifingenieurin oder Priffingenieur sind fiir die Baufiihrung beziehungsweise Uberwachung der
Baufuhrung verantwortlich. Jeden Wechsel der Baufiihrerin oder des Baufihrers beziehungsweise Prifingenieurin oder
Priifingenieurs muss der Baubehérde angezeigt werden.

« Die Baufuhrung muss in der Regel binnen vier Jahren ab Baubeginn - in manchen Fallen binnen zwei Jahren - fertiggestellt werden.

Weiterfuhrende Informationen
Uberprifung der Baustellen, Vornahme von Beschauten (Merkblatt): 40-KB-POF @ + 17-KB-RTF GEs




Virtuelles Amt
Stadtplan
Fahrplanauskunft
Kontakte zur Stadt
Hotrufe & Hotlines
Bezirke

Bildung
Faorschung

Freizeit
Gesundheit
Kultur

Medien
Menschen
Puolitik

Soziales
Stadtentwicklung
. Tourismus
Umwelt

Yeranstaltungen
Werkehr
Verwaltung
Wirtschaft
Wohnen

Mewsletter anfordern
Bestellsenvice
Webcams
Diskussionsforen

Jobbirse

Suchen: :lﬂ Erweiterte Suche

Webhservice der Stadt Wien

wien.at * Wohnen * Baupaolizei > Erhalten

Erhalten von Gebduden und baulichen Anlagen

Ciie Eigentimerinnen und Eigentimer beziehungsweise Miteigentimerinnen und Miteigentimer sind zur
Erhaltung der Gebaude und baulichen Anlagen verpflichtet. Diese missen in gutem, der Baubewilligung
und den Yorschriften der Bauordnung entsprechendem Zustand sein. Fir Gebaude in Schutzzonen besteht
zudem die Verpflichtung, das Gebaude, die dazugehdrigen Anlagen und die baulichen fiergegenstande in
stilgerechtem Zustand und nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes zu erhalten.

Uberwachung des Bauzustandes

# Einhaltung der Bauvarschriften und Bebauungsvorschriften fir die Baulichkeit und die dazugehdrigen Anlagen (Behebung von
Abweichungen)

« Gebaude in Schutzzonen: Erhaltung des dulieren Erscheinungshbildes

Erhaltung von Olfeuerungsanlagen

Die Eigentimerin oder der Eigentimer der Anlage sowie die oder der dariber Verflligungsberechtigte muss dafiir sorgen, dass diese
entsprechend den Vorschriften des Wiener Olfeuerungsgesetzes 2006 - WOIG 2008 sowie der technischen Dokumentation der Anlage
betrieben und instandgehalten wird.

Olfeuerungsanlagen - Regelmaiige Uberprifungen bei bestehenden Anlagen

Verpflichtungen bei bestehenden Olfeuerungsanlagen

Betrieb und Erhaltung von Aufziigen, Fahrtreppen und Fahrsteigen

Betrieb und Erhaltung von Aufziigen, Fahrtreppen und Fahrsteigen
Sicherheitstechnische Uberprifungen an bestehenden Aufziigen

Mégliche Konsequenzen bei Pflichtverletzung

« Bescheide und Auftrage zur Instandsetzung beziehungsweise Beseitigung der Abweichungen
« BeiVerdacht auf Baugebrechen, das nicht mit blaem Auge feststellbar ist: Beaufiragung einer oder gines Sachverstandigen
e Bei Gefahrin Verzug: Sicherungsmaknahmen auf Gefahr und Kosten der Eigentimerinnen und Eigentimer, deren Zustimmung nicht
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Aufbau der BO f. Wien

Stadtplanung 8. Bauliche Ausniitzbarkeit
Anderung von 9. Bautechnische
Liegenschaftsgrenzen Vorschriften
Enteignungen 10. Ausfiihrung, Beniitzung
Eigentumsbeschrankgn. und Erhaltung
Anliegerleistungen 11. Ersichtlichmachungen
Entschadigungen 12. Behorden, Parteien,

Formelle Erfordernisse Betelligte
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Die Bauordnung

regelt in Wien gleichzeitig auch

Raumordnung (= Raumordnungsgesetz)
Stralien (= Landes- / Gemeindestraflengesetz)
Ortsbildschutz (= ortsbildschutzgesetz)
Bautechnik (= Grundlagen fir die BT-VO)
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Stadtplanung (I. Abschnitt der BO)

* Die Plandokumente enthalten in Wien (praktisch)
die ,,iberortliche Raumplanung” des Landes und
die ,,ortliche Raumplanung™ der Gemeinde;

* sie enthalten den ,,Flachenwidmungsplan” und den
,Bebauungsplan”;

e die rechtlich aber zu unterscheiden sind!
* Plandokumentbezeichnung mit Nr.: PD 7890 ...
o Auskiinfte: Planauskunft beil der MA 21
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Plandokumente
(in Wien)

* sie beinhalten den Flachenwidmungsplan und
den Bebauungsplan

* sie gelten jewells fur ein abgegrenzte Gebiet
« sie sind in der MA 21 kéuflich erhaltlich
» sie sind VERORDNUNGEN des Gemeinderates
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Entstenung eines
Plandokumentes

« Grundruck (magistratsintern inkl. Bezirk)
« Rotdruck (>> offentliche Auflage)

 dann Vorlage an den Gemeinderat zur
Beschlussfassung

(der Magistrat hat dabei Uber die eingelangten
Stellungnahmen zu berichten)

 dann offentliche Kundmachung
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Auf die Anderung
des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes
besteht
KEIN
Rechtsanspruch!
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ZEICHENERKLARUNG 1.Ckiober 2001

FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

und deren Darstellung in der Stadikarte ouf Giund der Wiener Bouordnung

FLACHENWIDMUNG (§4)

GRUMNLAND

Landliche Gebiete L

Erholungsgebiets
Patkanlagen Epk
Kligingartengebiete Ekl
Kleingortengebiste f. ganzjdhrigas Wohnen  Eklw
Sport- und Spiglplétze E sp
Freibader Ebd
Grundfliéchen Hir Badehiiten Ebh

sonstige 10r die Volksgesundheit und
Ernolung der Bevdlkerung notwendige

Grundlldehen B, ELagerwiese
Schufzgebiste

Wiald und Wiesenglrtel Sww

landwirtschaftiiche Nulzung Swwl

Parkschutzgebiete Spk
Friedhife 3
Sondemutzungsgebiete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngebiete W

Wohngebigt-Geschditsviertel Wev
Gartensiediungsgebiste GS

Gartensiediungsgebiet-Gemeain scht::ﬂsunlug@GSGH
: : fe-

et

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)

FLUCHTLINIEN
Baulinlen
ShraBenfluchtiinien
Vearkehrsfluchtiinien Bt i G et s i
Grenzfluchtlinien A
Bauliuchtlinlen - =0 0 ————————e—e—
Grenzlinien =200 mememssssssssse-
Genehrmigte HOHENLAGE L)
fir Vetkehretlachen in der eisten Ebene i
in elner cnderen Ebene s
Genehmigte QUERSCHMITTE
von Verkehisfigchen rit =
Schnltbezelchnung = 82
FuBweg Fw
BAUKLASSEN (575 | s Vi
Grenzmale car Baukicsse vl
+.B Gebiudahane min. 32m maox. 38m 32-38m

BALMEISEM (874)

offene Bauweise ¥

gekuppelte Bouwelse gk

offene oder gekuppelte Bouweise ogk

Gruppenbouweise gr

geschiossena Bouwelse -
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Flachenwidmungen

 § 4 BO regelt den Inhalt der
Flachenwidmungsgebiete
« es gibt 4 Widmungsgebiete:
» Grunland
* Verkehrsband

- Bauland
« Sondergebiete

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Grunland
(Einteilung / Kategorien)

 Landliches Gebiet (L)

» Erholungsgebiet
(Epk, EkI, Eklw, Esp, Ebd, Ebh, ...)

 Schutzgebiet

(Sww, Swwi, Spk)
* Friedhof (F)
 Sondernutzungsgebiet (SN)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Verkehrsband (VB)

« mogliche (nicht zwingende) Ausweisung von
Verkehrswegen Ubergeordneter Bedeutung

(nur deklaratorische Wirkung)

 7.B. Bundesstral3en, Schnellstralden,
Eisenbahntrassen, Eisenbahngelande,
Wasserstraflien, Hafengelande

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bauland
(Einteilung / Kategorien)

» \Wohngebiet (W)
 Gartensiedlungsgebiet (GS)
« Gemischtes Baugebiet (GB)
mit Zusatzmaoglichkeit (Einschrankung)
— Betriebsbaugebiet (GBg.)

— Geschaftsviertel (GB,,)
— Gebiete fur friedhofsbezogene Nutzung (GB,)

Industriegebiet (1G)
— mit bestimmter Beschrankung 1Ggg

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sondergebiete (SO)

 Ausstellungsgelande

« Kilar- und Rlckstauanlagen

» Grundflache fur Wasserbehalter
 Freistreifen

« Zeltplatze

 Lagerplatze u. Landeflachen

» Gebiete flr Betriebe gemald der Richtlinie
96/82/EG (Beherrschung der Gefahren bel
schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen)

(im Folgenden gefahrengeneigte Betriebe genannt)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Fluchtlinien

 Baulinie 6ffentl. Verk.fl./Bauland

o Stralenfluchtlinie  sffentl. Verk.fl./Griinland

« Verkehrsfluchtlinie verkehrsband/tbrige Widmg.
o Grenzfluchtlinie Grenze 6Z/andere Grundfl.

« Baufluchtlinie mit Gebauden nicht tiberragen
e Grenzlinie versch. Widm. od. Beb.best.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



zusatzliche (mogliche) Bestimmungen

des Bebauungsplanes
— Schutzzonen
— Wohnzonen
— Einkaufszentren (EKZ)
— Grol3bauvorhaben
— Offentl. Durchfahrt / Durchgang (0Df, 6Dg)
— mindeste oder héchste Gebaudehohe
— Flache fir offentliche Zwecke (62)
— Stellplatzregulativ (sh. Wr. Garagengesetz)

— diverse ,,.BB s* (besondere Bebauungsbest.)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



zulassige Nutzungen im
Griunland

(Nur) Bauten, die betriebsbedingt
notwendig sind bzw. der Erhaltung der
jewelligen Flache dienen.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



zulassige Nutzungen Im
Bauland - Wohngebiet

» \WWohngebaude

« Bauten flr religiose, kulturelle u. soziale Zwecke
mit Einschrankungsmoglichkeiten:

 BUro- und Geschaftshauser

 (Gast- und Beherbergungsstatten

« Versammlungs- und Vergntgungsstatten
 Lagerraume und Werkstatten

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Im Wohngebiet (W) sind zulassig:

Bauten, soweit dadurch keine den Wohnzweck
beeintrachtigende Belastigung fur die Nachbarschaft

entsteht.

Im gemischten Baugebiet (GB)

sind zulassig:
Bauten, soweit keine unzumutbare Belastigung
far die Nachbarschaft entsteht.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Im Gartensiedlungsgebiet sind
zulassig:

» \Wohngebaude

e Sommerhauser

» Geschafte flr den taglichen Bedarf
» Gemeinschaftsanlagen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Im Industriegebiet dirfen

« Gebaude grundsatzl. wie im GB-BG, ohne
die Einschrankung hinsichtlich des Verbotes
der unzumutbaren Belastigungen flr
Nachbarn.

 Es st fur Teilflachen auch eine Festlegung
moglich, dass Betriebe gemald der Richtlinie
96/82/EG zulassig sind (gefahrengeneigte
Betriebe)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Im GB - Betriebsbaugebiet
(wie auch Im Industriegebiet)
durfen errichtet werden:

 (nur) Gebaude flr Betriebs- und
Geschaftszwecke

 keine Beherbergungsbetriebe

« keine Wohnungen (nur fur die
Betriebsleitung und Betriebsaufsicht)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



IMm GB-Geschaftsviertel durfen
errichtet werden:

« Gebaude wie Im gemischten Baugebiet

 aber Wohnungen nur, wenn der Ful3boden
mindestens 3,5 m uber der Verkehrsflache
bzw. dem anschlielfenden Gelande ist

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Gefahrengeneigte Betriebe

» sind Betriebe, die in den Anwendungs-
bereich der SEVESO Il — Richtlinie fallen;

» sie durfen nur In den hieflr ausgewiesenen
Tellen des Industriegebietes bzw. Im
Sondergebiet errichtet werden.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Schutzzone
eine solche

« kann im Bebauungsplan ausgewiesen werden;
* sie ist ein abgegrenzter Bereich und

« umfasst Im aulderen Erscheinungsbild
besonders erhaltenswurdige Bereiche.

 Beil Bauflhrungen und Veranderungen in

der Schutzzone ist rechtzeitig das
Einvernehmen mit der MA 19 herzustellen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



aktuelle Schutzzonen
In Wien

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Grinzing

Naht das Ende der Heu

Die Heurigen weichen
dem Mammon. Immer
mehr Heurige werden
zu Luxus-Wohnungen
ausgebaut. Die
wenigen Bewahrer
stehen auf
verlorenem Posten.

VON JOSEF RIETVELD

s wird a Wein sein und
mir werd'n nimmer
sein®, heillt es im Wie-
nerlied. Eine Aussage, die
auch auf Grinzings Heurige
- zutreffen konnte.
Donnerstag ging es einem
Stiick alten Grinzing an den
Kragen, als der letzte Rest des
alten Dachstuhls des ehema-
ligen Hauermandl in der
- Cobenzlgasse 20 abgetragen
wurde. Jetzt sind von dem
mittelalterlichen Winzerhaus
nur noch Mauern zu sehen.
JEin Skandal. Es ist be-
anesticend, welche Méchte

MARTIN GNEDT

Cobenzlgasse 20: Das élte, dunkle Schindeldach des Hauermandls is G

B e,

eschic

hte und weicht einem (ippigere

m Dachbodenaushau 3



Wohnzone

 kann im Bebauungsplan ausgewiesen
werden;

* sie dient der Erhaltung von Wohnungen;

 bestehende Wohnungen dirfen dann nicht
mehr aufgelassen werden;

« Ausnahmen sind moglich (sh. § 69 BO)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



GrolRbauvorhaben

« Raume fur Veranstaltungen, Theater,
Museen, Kongress- u. Kinozentren,
Ausstellungs- u. Messezentren,
Versammlungs- u. Sportzentren

« wenn mehr als 30 Pflichtstellplatze nach
dem Wr. Garagengesetz zu schaffen sind

o durfen nur in ausgewiesenen Zonen fur
GrolSbauvorhaben errichtet werden.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Einkaufszentrum (EKZ)

« Raume, die Uberwiegend
— dem Ausstellen u. Verkauf von Waren dienen
— bzw. dem Erbringen von Dienstleistungen;

e Wenn sie zusammen > 2500 m?2 aufweisen:;

« wenn Raume (Bauvorhaben, Einkaufs-
zentren) funktionell miteinander verbunden
sind >> einziges Einkaufszentrum!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Mehrzweckbau
ein solcher liegt vor

e wenn in einem Bauvorhaben sowohl Raume
analog einem Grolibauvorhaben als auch
einem Einkaufszentrum enthalten sind

 ohne dass dabel die jewelligen
Schwellwerte Uberschritten werden

 und durch eine funktionelle Verbindung
beider Bereiche eines der Grenzmalde
uberschritten wird.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Geschaftsstralien

« konnen im Bebauungsplan ausgewiesen
werden,

* (u.a. zur Wahrung einer geordneten
Zentren- und Versorgungsstruktur);

« auf Liegenschaften, die an eine solchen
Geschaftsstralie liegen, sind EKZ zulassig
(auf die Tiefe des Bauplatzes, max. aber bis
40 m Grundsttckstiefe).

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Hochhauser

« Gebaude, mit einem obersten Abschluss von Uber
35 m uber dem tiefsten Punkt des anschlieRenden

Gelandes:

* sie sind nur zulassig
— in der BKI. VI (in W oder GB)

—1m IG, SO, StrG mit Festsetzung des obersten
Abschlusses Uber 35 m Uber dem tiefsten Punkt des
anschlieRenden Gelandes

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bausperre

 gem. § 8 Abs.1 BO: zeitlich unbegrenzt
(aus dem Gesetz wirkend)

 gem. § 8 Abs. 2 BO: zeitlich begrenzt
(vom Gemeinderat verhangt; max. 3 Jahre)

« gem. § 8 Abs. 6 BO: 7 Monate

(,automatisch® mit der Kundmachung der
offentlichen Auflage eines Entwurfes)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Aktuelle Bausperren
(Uber Internet abrufbar)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen

» st ein Bescheid mit Planausdruck der MA 64
— nur Uber Antrag,
— ein Lageplan muss nicht beigelegt werden
e sie 1st (,,nur®) 18 Monate ab Zustellung giiltig
— sie kann innerhalb dieser Frist nicht verlangert werden
— ggf. wird ein Duplikat ausgestellt
 eine unmittelbare Berufung ist nicht zulassig
— erst Im Zuge eines Bescheides, der auf darauf aufbaut

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Inhalt der Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen:

besteht aus Text und Planausdruck, sie enthalt:
* Inhalt des Flachenwidmungs- u. Bebauungsplanes
 Daten des geltenden Plandokumentes

« Angabe, ob eine Abteilung (Abtretung,
Einbeziehung) erforderlich ist (ja/nein)

e wenn ,,ja“ >> ist (gesondert) mit entsprechenden
Tellungsplanen um Grundabteilung anzusuchen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Die Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen

 wird bel Bauansuchen betreffend Neu-, Zu- oder
Umbauten sowie bel fundierten Einfriedungen an
Baulinien etc. sowie bei Ansuchen um
Grundabteilungen und Bauplatzschaffungen keine
,Bekanntgabe™ beigelegt, muss die Behorde
beziglich Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan
selbst recherchieren;

* relevant ist dann der Zeitpunkt der
Antragstellung!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



MA 64 - 252/2007

Wien 10., Davidgasse ON xy

Gst. 2572 der EZ. xy

der Kat.Gem. Favoriten

Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen

Bescheid

Magistrat der Stadt Vifien
Magistratsabteilung 64
Lerchenfelder Stralke 4

A-1082 Wien

Tel: (+43 1) 40 00-Dwy

Fax: (+42 1) 40 00-99-29310
E-Mail: post@med. magwien.gy. at
winnne wien. atfmatd/

Wien, am x.y.2007
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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten (MA 64)

Ab- oder Zuschreibung ganzer Grundsticke - Bewilligung

Aussteckung der Fluchtlinien und Héhenlagen

Bebauunagshestimmunaen - Bekanntaabe L=
Enteignung nach dem Baurecht - Antrag
Entschadigunaen fir Strafengrundabtretungen - Zuerkennung

Grundabteilungen - Kenntnisnahme
Grundabteilungen sowie Schaffung von Bauplatzen, Baulosen oder Kleingarten mit Grundstiucksveranderung - Bewilligung

iGrundeinlésung - Antrag

Laschungvon crundbuchseintragungen - Zustimmunag
schaffung von Bauplatzen, Baulosen oder Kleingarten ohne Veranderung von Grundsticken - Bewilligung

Zulassungen von Baustoffen. Bauteilen und Bauarten

Grundstiickstechnische Sachverstandige

Kontakt zur MA 64 - Sachverstandige

iarundabteilungen

Grundeinldsungen

Liegenschaftsanfragen

Enteignungen nach Baurecht

Entschadigunagen bei Anderung des Bebauungsplanes
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Aussteckung der Baulinie etc.

« die Baulinien, Strallenfluchtlinien, Verkehrs-
fluchtlinien und die Grenzfluchtlinien (nicht die
Baufluchtlinien) sowie die Hohenlagen an diesen
sind VOR Baubeginn auszustecken;

* Von einem durch die fur die Berufsaustbung
maldgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten

» Uber die Aussteckung ist ein Absteckprotokoll mit
Skizze zu verfassen, das vom Bauwerber der Behorde
(MA 64) in elektronischer Form zu Ubermitteln ist!
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Grundsticksordnung

>> Bauplatzschaffung
>> Grundabteilung
>> Bauverbot

>> Enteignungen

>> Anliegerleistungen
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Die (Grund)Abtellung ist die

 Veranderung im Gutsbestand eines
Grundbuchkorpers durch

» Abschreibung oder Zuschreibung
eines Grundstuck(teiles)
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MA 64 — {2006
Yien y
E.Z. der Kat.GGem.

Ansuchen um Grundabteilung

Bescheid

Il

ma®

StaDt i Wie

Hagistrat der Sadt Wien
Hagistratsabteilung 64
Lerchenfelder Strafie 4

A-1052 Mien

Tel.: (+43 19 40 010- Lo

Faze: (+43 17 40 00-99-59510
E-Mail: postigmbd. maguien gy at
i nien atim ah 4
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Bescheid

|. Gemal § 58 Abs. 2 lit. d der Bauordnung fiir Wien (BO), LGBI. fir Wien Nr.

111930 i.d.g.F., wird die unentgeltiche Zuriickstellung de Teilstiicke
gemalt dem in Punkt |l. zitierten Teilungsplan vom Grundstiick in der

E.Z (6ffentliches Gut) zur Grundbuchseinlage E.Z. der Kat.Gem.
verfiigt.

Es wird bestétigt, dass gemal Gemeinderatsbeschluss vom , PrZl. , die

aus einer Einlage des &ffentlichen Gutes abzuschreibenden Grundflachen nicht zum

(Gemeingebrauch gewidmet ist.

) Gemalt § 13 Abs. 2 it. der Bauordnung fiir Wien (BO), LGBI. f. Wien Nr.
111930 i.d.g.F. wird die Abteilung von Grundstiicken nach dem mit dem Genehmi-
gungsvermerk versehenen Teilungsplan des Ing.Kons. f. Verm \Wesen Baurat h.c.

Prof. Dipl.Ing. Dr.techn. der Magistratsabteilung 41 vom , G.Z. :



Der Bauplatz

e ISt elne bebaubare Flache im Bauland
(Ausnahme Gartensiedlungsgebiet > ,,Baulos*)

 die mit Bescheid (von der Behorde, In
Wien die MA 64) als solcher
ausdrucklich genehmigt wurde.
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Das Baulos

e ISt eine bebaubare Flache im
Bauland — Gartensiedlungsgebiet,

 die mit Bescheid (von der Behorde,
In Wien die MA 64) als solches
ausdrucklich genehmigt wurde.
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Der Kleingarten

(im Jargon auch ,,Kleingartenfliche “ oder
+Kleingartenlos “ genannt)

e ISt elne bebaubare Flache im Grunland —
Erholungsgebiet — Kleingartengebiet oder
Kleingartengebiet flr ganzjahriges Wohnen

 die mit Bescheid (von der Behorde, in Wien
die MA 64) als solcher genehmigt wurde.
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Bauplatze

e mussen unmittelbar an das 6ffentliche Gut
angrenzen

« sollen mindestens 500 m? grof} sein

Baulose und Kleingarten

e mussen unmittelbar oder mittelbar an das
offentliche Gut angrenzen

« sollen mindestens 250 m2 grof? sein
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Bauverbot

kann im (Grund)Abteilungsbescheid (der MA 64)
ausgesprochen werden,

« wenn eine Restflache entsteht
(Bauplatzteil/Baulosteil — spatere Erganzungsflache),

« bel mangelnder Anbaureife.
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mangelnde Anbaureife

liegt vor, wenn kein Anschluss gegeben ist an:

» das Offentliche Gut (Stralie noch nicht befestigt
oder noch nicht mit dem bestehenden Stralennetz
In Verbindung) oder/und an

« die Trinkwasserleitung oder/und an
* den offentlichen Kanal.
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Abstandnahme vom Bauverbot

mit der Baubewilligung (MA 37)

— wenn der Ausbau des 0G bereits beschlossen ist
— wenn die (eine) AufschlieBung sichergestellt wird
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Bauverbot, Ersatzmalinahmen
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Bauverbot, Ersatzmalinahmen
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Anliegerleistungen

« Abtretungsverpflichtung zu 6G inklusive der
Herstellung der Hohenlage;

* Anliegerbeitrag;
» Gehsteigherstellung (als Naturalleistung);
» Kanaleinmundungsgebuhr (sh. Kanalgesetz).

» Kostenersatze werden vorgeschrieben wenn vorab
— Erwerb von Flachen durch die Gemeinde,
— Herstellung der Hohenlage durch die Gemeinde oder/und
— Herstellung des Gehsteiges durch die Gemeinde
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die Verpflichtung zur
Herstellung eines Gehstelges

 pesteht im Bauland, im Kleingartengebiet,
Im Parkschutzgebiet u. Ausstellungsgelande

 pel der Errichtung von Neu-, Zu- oder Um-
bauten und fund. Einfriedungen (an BL);

(vgl.: nicht bei baulichen Anderungen!)

» der Gehstelg kann auch (vorab) von der
Gemeinde hergestellt werden (dann wird
spater ein Kostenersatz vorgeschrieben)
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Gehsteigherstellung

Verpflichtung bel jedem Neu-, Zu- u. Umbau, etc.,
auller:
« wenn ein vorschriftsmaliiger oder trittsicherer Gehsteig
bereits hergestellt ist
(wenn von Gemeinde hergestellt >> Kostenersatz)
 Dbel unverhaltnismaligen Kosten

(Verzicht bei Zu- und Umbauten wenn die Kosten der
Gehsteigherstellung > 1/10 der Baukosten betragen)

e Stundung
(wenn derzeit kein Bedarf oder unzweckmafig)
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Gehsteig - Bekanntgabe der Hohenlage, Breite und Bauart

Voraus-
setzungen

Yorraussetzung ist eine bestehende Yerpflichtung zur Herstellung des Gehsteiges.
Eine solche Yerpflichtung wird im Hegelfall mit der Bekanntgabe der Bebauungshestimmungen vorgeschrieben.

Hotwendige
Unterlagen

lKeine

Ansuchen um Bekanntgabe der Breite und Bavart des Gehsteiges und Aussteckung der Hohenlage 185-kB-POF

i

Yermessungsdezernat der Baupolizel

Kosten

Die Kosten sind vom Umfang der Aussteckung abhangig. Sie liegen bei kleineren Liegenschaften bei zirka 150 Eura.
kiostenautstellundg

Termin /
Frist

In der Hegel erfalgt die Herstellung des Gehsteiges nach Durchfihrung der Bavarbeiten. Es ist rechtzeitig (mindesten
YWaochen) var Beginn der Gehsteigherstellung anzusuchen.

Beachten

Es wird empfohlen vor Herstellung des Gehsteiges das Einvernehmen mit der Abteilung fir Stralienverwaltung und St
(14 28]

17., Lienfeldergasse 96

Telefan: {(+43 1) 485 34-0

Faw: (+43 1) 4858 34-99-49610

E-tail: postizm2a. magwien. qv. at

herzustellen.

Weitere Informationen:

Aussteckundg von Fluchtlinien und Hihenlagen
Bebauungshestimmungen - Bekanntgabe
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wien
Wichtige Rechtsvorschriften und Richtlinien




'§ 53 Stralien

« werden im Bebauungsplan ausgewiesen;
* sie dienen der besseren Aufschlie3ung;

» sie sind von den Anliegern herzustellen, zu
erhalten, zu reinigen und zu beleuchten;

* auch die Einbauten werden von den Anliegern
hergestellt und erhalten;

« die Trennstlcke vor der Baulinie bleiben im
Eigentum der Anlieger;

« bei allfalliger spaterer Ubernahme durch die
Gemeinde besteht kein Entschadigungsanspruch.
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Ausnutzbarkeitsbestimmungen

- Bauklassen, Bauweisen, Strukturen
« Bebaubare Flache

e (Gebaudeabstande, Lichteinfall

« (Gebaudehdhe u. Gebaudeumrisse

- Abstandsflachen, Vorgarten, ,,G"

* Nebengebaude

« Ausnahmen nach § 68 BO

« Abweichungen nach § 69 BO
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Baufreiheit

Gesetzliche Beschrankungen sind im Zweifel

Im Sinne der Baufrelheit auszulegen
(VWGH 20.6.1995, 94/05/01/0172)

Die Baufreihelt erflieldt aus dem Grundrecht
auf Elgentum (Art. 5 StGG), In das die

Versagung einer Baubewilligung eingreift.
(VIGH 7.3.2001, B 1579/00)
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die zulassige Gebaudehohe
kann limitiert sein durch

e die
e die Strallenbreite

» besondere Bestimmungen des
Bebauungsplanes
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die max. Gebaudehohe betragt

im Gartensiedlungsgebiet: 5,5m (Neigg. < 25° )

In der Bauklasse | Om
1 12 m
1 16 m
1V 21'm
V 26 m

peim K
peim K
el Bac

Vi Uber 26 m (It. Festsetzg.)
eingartenhaus (oberste Abschluss):  5,0m
eingartenwohnhaus (oberste Abschl.): 5,5m

ehutten (kein Bauteil > 4,0 m tGber dem tiefsten

Punkt des anschliellenden Geléndes)
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ad Gebaudehohe

Limit durch Stral3enbreite (§ 75 Abs. 4 BO)

Die Gebaudehohe ist limitiert bel Gebauden an der
Bau-, Strallenflucht-, Verkehrsflucht- oder nachst-
gelegenen Baufluchtlinie:

o Bkl. | und II: -ll.abstand + 2m
o BKI. IlI: ~|l.abstand + 3m
 BKkl. IV (<15m): Fll.abstand + 3m
 BKL.IV (>15m): Fll.abstand + 4m
« Bkl. V und VI: -ll.abstand x 2
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ad Gebaudehohe

Limit durch Stral3enbreite (§ 75 Abs. 4 BO)

» Bel ungleichem Abstand der Fluchtlinien gilt das
mittlere Mal3;

 wenn ggu. verschiedene BKI. festgesetzt sind, gilt
die niedrigere BKl.;

* Ist an einer Seite keine BKI. festgesetzt, gilt die
Bkl. der anderen Seite;

e Ist an beiden Seiten keine BKl.: Fll.abstand x 2
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ad Gebaudehohe

Limit durch Stral3enbreite bel

stadtebaulichem Sc

NWerpun

 Das Limit der Ge

paudeho

Kt (§ 75 Abs. 4a BO)

ne, das sic

N aus der

Stralsenbreite (Fluchtlinienabstand) ergibt, gilt bel
einem stadtebaulichem Schwerpunkt nicht,

e sofern flr Aufenthaltsraume im Nahbereich

zumindest der um 30°

Lichteinfall gewahrleistet ist.

« Zum Nahbereich zahlen auch neben oder hinter
der zu bebauenden Liegenschaft liegende Objekte

verschwenkte, seitliche
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ad Gebaudehohe

Limit durch Stral3enbreite
bel Eckbauplatzen (§ 75 Abs. 5 BO)

 Ergibt sich flr Eckbauplatze nach § 75 Abs. 4
BO eine verschiedene Hohe der Hauptfronten,

* SO ISt die grofdere HOhe auf eine Lange von
hochstens 15 m auch fur die andere Hauptfront
zulassig.

* Im Sinne der Baufreiheit gilt dies auch, wenn
dasselbe Gebaude nicht Uber die Ecke reicht
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ad Gebaudehohe

Limit durch Straldenbreite
In Schutzzonen ( § 75 Abs. 6 BO)

In Schutzzonen gilt unabhéangig vom
Abstand der Fluchtlinien

— die Im Bebauungsplan oder
— durch die Bauklasse

festgesetzte Gebaudehohe
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Bauwelisen

» offene Bauweise

 gekuppelte Bauweise

» offene oder gekuppelte Bauwelse
« Gruppenbauwelse
 geschlossene Bauwelse
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offene Bauwelse (s 76 Abs. 2 BO)

e In der offenen Bauwelise mussen die
Gebaude freistehend errichtet werden

» Mindestabstande zu Grundgrenzen
sh. § 79 Abs. 3BO

 Mindestabstande von Gebauden auf einem
Bauplatzsh. § 76 Abs. 9 BO
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Offene Bauweise

Baufluchtlinie

Vorgarten

Baulinie

offentliches Gut (Strafle)
Baulinie
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gekuppelte Bauweise (s 76 Abs. 3 BO)

» Gebaude mussen
— auf zwel benachbarten Bauplatzen
— an der gemeinsamen Bauplatzgrenze
— aneinandergebaut und
— nach allen anderen Seiten freistehend errichtet werden.

 Die Errichtung freistehender Gebaude ist zulassiqg,

wenn das ortliche Stadtbild nicht gestort wird.
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gekuppelte Bauweise

Baufluchtlinie

Vorgarten

Baulinie

offentliches Gut (Strafle)
Baulinie
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offene oder gekuppelte Bauwelse
(§ 76 Abs. 4 BO)

Das Gebaude darf an eine
Bauplatzgrenze angebaut werden,

« wenn der Eigentlimer des an diese
Bauplatzgrenze anrainenden,

e bereits bestehenden
e oder noch zu schaffenden
Bauplatzes zustimmt.
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Gruppenbauwelse (s 76 Abs. 5 u. 6 BO)

» Gebaude mussen auf mehreren benachbarten Bauplatzen
aneinadergebaut werden;

« Mittelbauplatze von Bauplatzgrenze zu Bauplatzgrenze;

 an den Enden der Gruppen sind die Abstande gemali
§ 79 Abs. 3 BO einzuhalten;

* freistehende oder gekuppelte Gebaude sind zulassig,
wenn das ortliche Stadtbild nicht gestort wird.

* Die Gruppenform bestimmt der Bebauungsplan
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Gruppenbauweise

Baufluchtlinie

Vorgarten

Baulinie

offentliches Gut (Strafle)
Baulinie

Form und Grofl3e der Gruppe werden vom Bebauungsplan vorgegeben
Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Kupplungszwang (s 76 Abs. 7 Bo)

* In der offenen bzw. offenen oder gekuppelten Bauweise
« muss an die Nachbargrenze angebaut werden,

« wenn der Nachbar an diese Bauplatzgrenze bereits
angebaut hat oder

« wenn auf dem Nachbarbauplatz nach dem Bebauungs-
plan bis an diese Grundgrenze gebaut werden muss;

e iber ,,Antrag"” kann davon Abstand genommen werden,
wenn das ortliche Stadtbild nicht gestort wird.
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ad § 76 Abs. 7 BO (Kupplung)

* eine Kupplung nur mit einem Nebengebaude (gem.
§ 82 BO) ist nicht zulassig;

» der Antrag zur Abstandnahme vom Kupplungsgebot
muss nicht gesondert gestellt werden
— er gilt mit dem Ansuchen um Baubewilligung als gestellt

—1m § 70a BO kann die Abstandnahme auch durch Unter-
lassung der Untersagung gem. § 70a Abs. 4 erfolgen
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geschlossene Bebauung (s 76 Abs. 8
BO)

Gebaude an der Baulinie oder Verkehrsfluchtlinie
oder Baufluchtlinie (gegen Verkehrsflachen)

mussen an diesen von der einen seitlichen Bauplatz-
grenze zur anderen durchgehend errichtet werden;

einzelne Gebaudetelle durfen zurtckricken, wenn
hiedurch keine Beeintrachtigung des ortlichen
Stadtbildes eintritt;

ein Abricken (von BL...) iIstgem. § 69 BO moglich
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Geschlossene Bauweise

Vorgarten

Baulinie

offentliches Gut (Strafle)
Baulinie

In der geschlossenen Bauweise mussen die Gebaude an Baulinien
oder Baufluchtlinien errichtet werden, und von der einen seitlichen
Bauplatzgrenze bis zur anderen reichen (Ausnahmen sind zulassig — § 69 BO)



ad § 76 Abs. 8 BO

(geschlossene Bebauung)

 eine Mauer allein erflllt das Gebot der
geschlossenen Bebauung an der Grenze nicht;

« das Gebot gilt fur weitere selbststandige
Baukaorper hinter dem Gebaude nicht;

« Im § 70a BO-Verfahren kann das Zulassen des
Zuruckrickens einzelner Gebaudeteile durch
Unterlassung der Untersagung erfolgen
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Gebaudeabstand (s 76 Abs. 9 BO)

« Zwel oder mehrere Gebaude auf einem Bauplatz
miissen in der ,,offenen”, ,,offenen oder gekuppelten”,
»gekuppelten™ oder ,,Gruppenbauweise” folgende
Abstande einhalten:

* Inder BKl I und II: mind. 3 m

 In allen anderen BKI.: mind. 6 m

* In diese Abstande durfen Erker, Balkone, Loggien.
Stiegenhaus- u. Turvorbauten, Freitreppen,
Schutzdacher u. dgln. nicht hineinragen!
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Gebaudeabstand

Baulinie

Baulinie

in Bauklasse | und II:
a=3m

in andere Bauklassen:

: : a=6m
a

In diesen Abstand durfen Erker, Balkone, Loggien, Stiegenhaus- u.
Turvorbauten, Freitreppen, Schutzdacher u.dgin. nicht hineinragen!




zulassige bebaubare Flache
(§ 76 Abs. 10 BO)

* Im Wohngebiet u. im gemischten Baugebiet
(mit Ausnahme der GV und BG) darf bel

« offener, offener oder gekuppelter, gekuppelter und bel
der Gruppenbauwelse

e das Ausmall der bebauten Flache

— maximal 1/3 der Bauplatzflache bzw.
— In der Bauklasse 1. max. 470 m2 (je Gebaude)
— In der Bauklasse 11: max. 700 m? (je Gebaude)

betragen.
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unversiegelte Flache (s 76 Abs. 10a BO)
« Mindestens 10 % der Flache des Bauplatzes,
 die 500 m? Ubersteigt,

* mussen von jeder ober- und unterirdischen
Bebauung frei bleiben

« und durfen nicht versiegelt werden;

e Bagatellgrenze™: 10 m?; d.h., die Verpflichtung
tritt erst bel Bauplatzen > 600 m? ein.

« Ausnahme: wenn sonst keine zweckmalRige
Bebauung maoglich ist und Ableitung der Wasser
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Bebaubare Flache im

Gartensiedlungsgebiet (s 76 Abs. 11
BO)

« maximal 50 m? (wenn im Bebauungsplan
nichts anderes bestimmt ist),

 auch wenn nach dem Bebauungsplan eine
groBere Flache erlaubt ist, darf trotzdem nur

- maximal 1/3 der Baulosflache und
- maximal 150 m? bebaut werden
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max. bebaute Flache

bei offener, offener oder gekuppelter,
gekuppelter und Gruppenbauwelse:

Baulinie
Baulinie
EZ1=B1 EZ2=B2 EZ 3 =B3
- F2:F3=B2:B3
F1<1/3B1 F1<1/3B2 | F1<1/3B3

BAUKLASSE]|loderll

| ]
Gebaude in Bauklasse |I: <470 m2und F 3 > 100 m2 wenn B2 > B3

Gebaude in Bauklasse II: < 700 m?2 und F 3 > 150 m2 wenn B2 > B3



Strukturgebiet (§ 77 BO)

« kann im Bebauungsplan ausgewiesen werden
(als Alternative zu Bauklassen)

zur Erhohung des Planungsspielraumes

Im Bebauungsplan muss zumindest enthalten sein:

— bebaubare Flache
— umbauter Raum (= gesamte Baukdrper Uber Niveau)
— maximale Gebaudehdohe

kann In Struktureinheiten unterteilt werden
(diese darf grundsatzlich nur einen Bauplatz umfassen)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Abstandsflachen ( § 79 Abs. 3
BO) (Seitenabstand)

In der offenen Bauweise

Bauklasse | und II: 6m
Bauklasse IlI: 12 m
Bauklasse 1V: 14 m
Bauklasse V und VI: 20 m

die Uberschreitung bis maximal zur Halfte (bei
Einhaltung bestimmter max. Flachen) zulassig

Abstandsflachen sind gartnerisch auszugestalten

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Abstandsflache Bauklasse | und I
INn der offenen Bauwelse

Baulinie

Foa < 45 m?2

Foa < 45 m?2

Abstandsflache > 6 m

Fe, < 45 m?

«<— Abstand >3 m

Summe Fg, < 90 m?



Abstandsflache Bauklasse 11
INn der offenen Bauwelse

Baulinie

Fsa <90 m?

Fen < 90 m2

Abstandsflache > 12 m

Fe, < 90 m2

«— Abstand >6m

Summe Fg, < 180 m?



Abstandsflache Bauklasse 1V
INn der offenen Bauwelse

Baulinie

Fen < 105 m?

Fen < 105 m?

Abstandsflache > 14 m

Fe, < 105 m?

«—  Abstand > 7 m

Summe Fg, < 210 m?



Abstandsflache Bauklasse V
INn der offenen Bauwelse

Baulinie

Fen < 120 m?2

Fen < 120 m?2

Abstandsflache > 16 m

Fen < 120 m?

«<— Abstand >8 m

Summe Fg, < 240 m?



Abstandsflache bel mehreren Gebauden




Ad Abstandsflachen (s 79 Abs. 6
BO)

Vorgarten und Abstandsflachen sind
gartnerisch auszugestalten;

 Im unbedingt notwendigen Ausmal? sind erlaubt:
— befestigte Wege, Zufahrten, Rampen
— Stutzmauern, Stufenanlagen

 Betongittersteine entsprechen dem grundsatzlich
 nicht aber z.B. (nur) Blumentroge

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Seltenabstand (§ 79 Abs. 5 BO)

Im Gartensiedlungsgebiet

Gebaudeabstand von der Achse der
Aufschlielfungswege >4 m
wenn das Gebaude nicht unmittelbar an die
Grundgrenze angebaut wird,
— muss es mindestens 2 m Abstand haben;
— dieser Abstand muss von jeder Bebauung frei sein;
— ausgenommen davon sind nur Nebengebaude;

« Baulose durfen auch geschlossen bebaut werden

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



die Gebaudehohe fir

Gebaude an der Baulinie, etc. (§ 81/1
BO)

 |st der vertikale Abstand zwischen Verkehrsflache und
der Schnittlinie AulRenwand/Dachhaut;

» sie darf - bei Flachenausgleich innerhalb derselben Front
- um maximal 1,5 m tGberschritten werden;

 die anderen Fronten durfen die Stralenfront
grundsatzlich nicht Gberschreiten (mit Ausnahme von
nicht raumbildenden Teilen, Gauben, Stiegenhaus sowie
den der Dachform entsprechenden Giebelflachen);

e Dachabschluss muss < 7.5 m uber zul. Gebaudehdhe
sein, aul3er der Bebauungsplan sieht etwas anderes vor!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




Gebaudehodhe, § 81 Abs. 1 BO

max. 50 m2; dariber hinaus
zu Geb&udehdhe/Abwicklung

max

. £ max. 1,50 m

Baulinie

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Neue Giebelregelung
ad § 81 Abs. 1

» Giebelflachen, die zur Stralienfront gerichtet sind,
zahlen bei der Ermittlung der Gebaudehohe mit;

 ebenso alle andere Giebelflachen, wobei (nur) bei
diesen je einzelner Giebelflache hochstens 50 m2,
je Gebaude hochstens 100 m2 aul3er Betracht bleiben;

e In diesen Fallen ist auch innerhalb einer Gebaudetiefe
von 15 m nach Absatz 2 vorzugehen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Gebaudehodhe, § 81 Abs. 1 BO

S y max. 1,50 m

Fmax Hmax

| Baulinie
L

Fmax < qul XL

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Gebaudehodhe, § 81 Abs. 1 BO

Firsthohe
~ Fisthohe max. 7.5 m It. BO
(aul3er der Bebauungsplan
bestimmt etwas anderes)
Hmax
\
- ¥ max. 1,50 m

Baulinie

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Gebaudehodhe, § 81 Abs. 1 BO

Y bis 15 m Tiefe:
/ ~ Hohe wie Front
e
: g .
Baulinie

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



die Gebaudehdhe fur
Gebaude, die NICHT an der Baulinie etc.
situiert sind ( § 81/2 BO)

berechnet sich wie folgt:
H=F:U
H ... (mittlere) Gebaudehohe

- ... Mantelflache des Gebaudes
J ... Umfang des Gebaudes

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Gebaudehdhe, § 81 Abs. 2 BO
,freistehendes Gebaude”

b
h, h h
h2 1 h2 h2 1
I
b

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Neue Giebelregelung
ad § 81 Abs. 2

» Giebelflachen, zahlen bel der Ermittlung der
Gebaudehthe mit,

» Jedoch bleiben je einzelner Giebelflache
hdchstens 50 m2 und

* Je Gebaude hochstens 100 m? aulBer Betracht

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Gebaudehodhe, § 81 Abs. 2BO

Hoffront

-

- f— uber 15 m Tiefe:

,\(o(\\ _ Abwicklung Seitenteile
P inklusive Hoffront !
Hmax yd

v

' £ -~ max. 1,50 m

Baulinie

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Gebaudehohe (s 81 Abs. 6 BO)

zulassiger Gebaudeumriss

e darf durch einzelne, nicht raumbildende
Gebaudeteile untergeordneten Ausmalies
uberschritten werden, sowie

 mit raumbildenden Dachaufbauten nur durch
— einzelne Dachgauben sowie

— Im unbedingt notwendigen Ausmal} durch
Aufzugsschachte und Stiegenhduser und

 durch Verglasungen untergeordneten Ausmafes

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Gebaudehohe — Gauben

(§ 81 Abs. 6 und § 60 Abs. 1 lit. a BO)

Mit einzelnen Dachgauben darf der gem. § 81 Abs. 1 bis 5
zul. Gebaudeumriss tUberschritten werden:;

sie mussen in ithren Ausmalien und Abstanden den
Proportionen der Fenster der Hauptgeschosse sowie dem
Mal3stab des Gebaudes entsprechen;

sie durfen hochstens 1/3 der Lange der betreffenden Front in
Anspruch nehmen;

In Ausnahmefallen bis max. ¥2 der jewelligen Front, wenn
dies zur zweckmafigen und zeitgemalien Nutzung
erforderlich ist (via Bauausschuss - § 133 BO)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Garagen als Nebengebaude
(§ 4 Abs. 3 u. 4 WGarG 2008)

o auf gartnerisch auszugestaltenden Flachen unzulassig;

 aber Kleinanlagen (bis 50m?2) sind (nur) in der BKI
I+11 auf seitl. Abstandsflachen (und bei besonderen
Gelandeverhaltnissen auch im Vorgarten) zulassig;

e das Gebaude darf aber
— nicht mehr als ein Geschoss Uber dem Gelande haben,

— sowie nicht mehr als 3,50 m Gebaudehdhe und
— maximal 4 m Firsthohe haben.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Flugdacher als Nebengebaude
(§ 82 Abs. 6 BO)

 Flugdacher jeder Grol3e unterliegen auch den
Bestimmungen Uber Nebengebaude;

« also auch Flugdéacher, die keine Gebaude Im
Sinne des § 60 Abs. 1 lit. a BO sind.

(vgl.: Flugdacher > 25 m? oder Hohe > 2,50 m
gelten als ,, Gebdude *)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Stiegenhausvorbauten und Erker
vor der Baulinie oder StralRenfluchtlinie (§ 83 BO)

mit Zustimmung des Eigentiimers des 6G
Ausladung max. 1,50 m bzw.

max. 1,00 m bel Hohenbeschrankung durch
_StraBBenbreite”

Insgesamt max. 1/3 der Gebaudelange
mind. 3 m von Nachbargrenze
die mogliche Kubatur kann frei verteilt werden

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bautelle vor der Baulinie

zuldssige (max.) Gebaudehdhe |

1,00 m Hauptgesims .

1,00 m Dachvorspriinge

7 cm Schauseitenverkleidung /(
15 cm Vorstehende Bauelemente /

(Gliederung, Architektur)
20 cm Sockel (nur bis 2 m HOhe)

20 cm Vorlegestufe ,
20 cm Keller- u. Grundmauern




Auskragungen in die

Verkehrsflache

<1,50 bzw. 1,00 m

s

WERBUNG

A

Balkon Uber __  —

,Grunflache®;
<2,50m

Fahrbahn

A

B
S <
S -
< Werbung |
Al
EA
o
Lo
. N .
Gehstelg | | Baulinie
| y
> 0,60 m

Offentliches Gut (6G) ™~




Zulassige (fiktive) Erkerkubatur

zul. K = L/3x1,5xH,,

Q
e
o)
<
Q
T —
=R
oL
[}
@)
5
N
At
I—1 I-2 <1,5m (bzw. ggf. 1,0 m)
1 L, +L,<L/3




Verteilung der zul. Erkerkubatur

zul. K =L/3x1,5xH,,

‘zul. Gebaudehohe R

>2,5m

<1,5m (bzw. ggf. 1,0 m)







Stiegenhausvorbauten, Erker u. Balkone
Uber Baufluchtlinien,

In die Abstandsflachen und in die Vorgarten (§ 84 BO)

auf eine Breite von max. 1/3 der betreffenden Front;

Ausladung max. 1,50 m (bzw. max. 1,00 m bel
Hohenbeschriankung durch ,,geringe Stralenbreite”)

H=H,, (sh. allerdings § 80 Abs. 2 BO!)
die mogliche Kubatur kann dann frei verteilt werden
von Nachbargrenzen mind. 3 m entfernt

bis zu einem welteren Drittel sind solche Balkone auch
tiber ,,G" zulassig (auBer in Abstandsflachen).
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unterirdische Gebaude u. -teile

(§ 84 Abs. 3 BO)
durfen tGber Baufluchtlinien,
In die Abstandsflachen und in die Vorgarten ragen,

» sofern die gartnerische Ausgestaltung nicht
behindert wird,

» als unterirdisch gilt auch, wenn wenn dartber
eine zulassige bauliche Anlage errichtet wird
(Terrasse, Stutzmauer, Weg u.a.)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



die auldere Gestaltung eines
Gebaudes / einer Anlage (§ 85
BO)

* muss so beschaffen sein,
— dass die einheitliche Gestaltung
— des ortlichen Stadtbildes
nicht gestort wird;
* die Errichtung ist nur zulassig, wenn
— weder das ortliche (gegebene) noch
— das beabsichtigte Stadtbild
gestort oder beeintrachtigt werden

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Suche Fir gangige Projekttypen und andere standardisierbare Bauteile existieren festgelegte Kriterien fiir die Begutachtung:

n Abbruch

Aufstockung

k Virtuelles Amt Dachausbauy _ _ |
¥ Stadtplan-Suche Einfarmilienhaus (Kleinhaus  Kleinganenhaus, Garensiediungshaus)

Farbgestaltung
» Fahrplanauskuntt Fensterauswechslung

k kontakte zur Stadt Garags in Varaarten

Geschaftspartal
Kleingarterwohnhaus

Logoienverglasung
tobilfunkanlagen
Satellitenantennen
Schanigdren, Kinske
Ternporire Prasentationen
Werbung, Heklame

Das Beratungsservice der MA 19 hietet fir Planverfasserfinnen und Bauwerberfinnen Hilfestellung zu ihren wvorgelegten Projekten. Eine
Beurteilung aus stadtgestalterischer Sicht gibt Aussicht auf die zu erwartende Stellungnahme.

Ansprechpartner,

DI Robert Kniefacz, E-Mail: knif@m19. magwien. gv.at (A 19)
Telefon: (+43 1) 811 14-885978

Faw: (+43 17811 14-99-83910

Instrurmente der Stadtplanong | Aktuelle Planungen und Projekte | Aktuelle Widmongsverfahren | Aktuelle Ausstellungen der
Stadtplanung Wien | Stadtplanungsabteilungen | Diverse Projekte | Serviceteil

|
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fdresse @ hktp: | fwea wien, gy, atfstadbentwicklung) architektur fvidierungumbautenneujdachgeschossausbau, hkm

Homepage
Bildung

Freizeit
zesundheit
Foultur

MWedien
Menschen
Folitik

SoZlales
Stadtentwickliung
Tourismus
LUl
Yeranstaltungen
Werlkehr
Verwaltung
Wirtschatt
WWohnen

Suche

EVirtuelles Amt
k Stadiplan-Suche
¥ Fahrplanauskuntt

ﬂ Wechselnzu  Links *

Wiens web-service

StaDt+Wien

If-\‘ﬂ-‘-—l—#——-
stadtentwickiung I ——

Dachausbhau

Dachzonen haben fiir den Stadtebau und die Stadtgestaltung eine besondere Bedeutung. Der Ausbau eines Daches bedeutst
Wohnraumverdichtung ohne Yerlust von Grinraum. YWesentliche YWohnraumreserven werden von einer bereits vorhandenen,
eingespielten Infrastruktur umschlossen. hit dem sichtbaren Ausbau &ndert sich der asthetische Gesamtcharakier des Gebsudes,

Jiel aus stadigestalterizscher Sicht

Gesetzliche Grundlagen

Erforderliche Untedagen fir Bawwerberfinnen

Kontakt, Formuolare -

Ziel aus stadtgestalterischer Sicht
Die Stadtgestaltung ist bemiht, einen dem Baubestand adaguaten Dachkdrper zu erhalten. Dies ist abhangig van:

Baustil

Bauvaolurnen

Fraportionen

Einsehbarkeit aus dem dffentlichen Raum

Gesetzliche Grundlagen

Bauardnung fiir Wien (0],
81 B "[...] mit raumbildenden Dachaufbauten darf der Gebdudeumriss nur durch einzelne Dachgauben... dberschritten werden. Die
einzelnen Dachgauben missen in ihren Ausmalien und ihrem Abstand voneinander den Praportionen der Fenster der Hauptgescholie

» Kontakte zur Stadt sowie dem Mallstab des Gebaudes entsprechen. Die Dachgaupen diifen insgesamt hichstens ein Drittel der Lange der betreffenden
Gebaudefront in Anspruch nehmen.” Bauordnung fir Wien, § 85, dufere Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen: (1) "Das v
@Fertig ﬂ Internet
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Wiens web-service L i StaDt+Wien
stadtentwickiung I ——
Homepage (L]
Bildung .
Freizeit Architektur und Stadtgestaltung
zesundheit
Fultur Architektur in Wyien
Medien — - h =
—Men.mhen o . .. 1.' idierung - Begutachtung
Folitik e L1
SoZlales ;
Stadtentwicklung Planungen £ Konzepte
Tourismus
|_Imiwielt Watthewsrhe
Yeranstaltungen
Verkehr Architekturkalender fir Vien
Verwaltung
Wirtschatt
Wohnen
Die Magistratsabteilung 19 ist als Fachdienststelle fir Architektur und Stadtgestaltung und samit fiir alle baulichen Belange des
pihs _ Wiener Stadtbildes zustdndig. Besondere Bericksichtigung gilt der Bedeutung Wiens als Kulturstadt. Das unverwechselbare,
n geordnete und erlebbare Stadthild gilt es zu erhalten. Yien wird entsprechend den Erkenntnissen der Fachbereiche Architektur,
otadigestaltung und Stadiebau zeitgemal weiter entwickelt,
B Virtuelles Amt Fotosdllustrationen: M. Spiluttin, W, Kaligofsky
¥ Stadiplan-Suche
¥ Fahrplanauskunit (1)

k kontakte zur Stadt

Instrurmente der Stadtplanong | Aktuelle Planungen und Projekte | Aktuelle Widmongsverfahren | Aktuelle Ausstellungen der
Startnlanunn Wien | Stadtnlanunnsahteilinnen | Diverse Proiekta | Serviceatail

[£

Fertig Internet
€ ®







Einfriedungen ( § 86)

« Es gibt It. BO grundsatzlich keine Verpflichtung
zur Herstellung einer Einfriedung (kann u.U. aus
Sicherheits- oder Stadtbildgrinden vorgeschrieben
werden, z.B. bei Baulticken).

* Die It. BO max. zul. Hohe der Einfriedung betragt
2,50m (vom hoheren Niveau gemessen).

« Im Bebauungsplan konnen besondere
Bestimmungen uber die Gestaltung sein !

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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L R —

™ - T G | hitpiservice wien.gv.akfflaechenwidmung) Ad| r-J,_ T 100% | v _'{| e -
Homepange el

. Auskunftssystem

Bildunig . _ _

Freizeit Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wien

Gesundheit ] ] ]

Ein S=rvios der Weana Sladiverwallung

kultur

Medien Die Flachenwidmungs- und Bebauungsplédne der Stadt Wien werden durch Verordnungen des Gemeinderates in Form von "Plandokumenten”
Menschen beschlossen, In diesen Plandokurnenten, die aus einem Plan und einermn Textteil bestehen, werden alle kinftigen Mutzungen und die Art der

B itk Bebauung eines Gehietes verbindlich festgeschrieben,

Soziales Uber dieses Shfragesystem erhatten Sie Auskinfte zur grafizchen Darstellung der Plandokumente. Damit kinnen Sie sich Ober die grundsétzlich zuldssigen Mutzungen
Stadtentwicklung und Bebauungsmaglichketen fir ein bestimmtes Gebiet informieren. Dariber hinaus besteht die Maolichkeit, dieze Plandarstellung mit zusdtzlichen Informationsebensn zu

) verknipfen.
Tourismus
Urmwwelt

Yeranstaltunoen
Werkehr

Werwaltung
Wirtschatft
Wiohnen

Suche

F ituelles Amt

 Stadtplan-Suche

= Fahrplanauskuntt
b Eontakie zur Stadt

Beachten Sie bitte, dass die dargestellten Inhalte ohne Gewahr sind.
Ein Rechtsanspruch ist aus dieser Ubersicht keinesfalls ableitbar!

Detaillierte Auskinfte zu den rechtsailtigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanbestirmmungen, sowie den daraus
resultierenden Mutzungsmdalichkeiten von Grundsticken, erhalten Sie fir alle Bezirke bei der Planungsauskunft wien:

1., Rathausstraize 14-16 11 Stock
Tel. 4000/5540, Fax 4000-93-5540,
Patteienverkehr: Montag bis Mittvwaoch und Freitag san §.00 kiz 12.30 Ukr, Donnerstag son §.00 his 17 30 Ukr
E-hail: planauskunttEdm abb magwien.oy st

Zum Starten der Applikation stehen [hnen 3 verschiedene Madglichkeiten zur Verflgung:
Die 'Adresssuche’, die 'Grundstickssuche' oder die 'Wisndbersicht'
IT|

i

Adresssuche

Grundstiickssuche

Wieniibersicht

= -
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O all| B #DVGaMoBEFlan - Starts... |

. . — M e ‘,:_.., & || httpifservice wien.gv.akflaechenwidmungfhtml/start, asp?Cmd=Adresssuche Ad| r:{_ T | 100% | x| | e -

mﬂﬂﬂ Wﬂ ﬂ ﬂ@ @ g!@ Breite: m Zoom: X GRAFIK I HOME I
ﬂ@ggﬂ NEU:Planeinsicht FLACHENWIDMUNGS- und BEBAUUNGSPLAN
STADTPLANINHALT

Adresseingabe:
Planungsdaten R
Flachemwidmungs- und
Bebauungsplan Strafenname oder andere Kategorie =l Karlsgasse
Bausperren nach § 8¢1) |
Hausnummer | = 9

Schutzzonen

YWohnzoneh = FPhonetisch suchen &bbrechen

Erzichtlichmachungen

Giltige Plandokumente -

Aktuelle Widrnungsverfahren = Anleitung

Planentwilrfe var Beschluss Im ersten Eingabefeld besteht die Maglichkeit, die Suche durch Auswahl aus einer Liste mit Kategorien
Bausperre nach § B{E) = von geografischen Begriffen einzuschranken (z.B. auf Bahnhafe),
abgelaufens Bausperre m Erfolgt keine Eingabe, werden alle Begriffe der jeweiligen Kategorie in einem weiteren Formular zur

Auswahl angezeigt,

Der eingegebene Begriff kann vom letzten Zeichen beginnend abgekiret werden. Alternativ ist die
FiEE ey (s DI cs EEV) Verwendung von Wildcards maglich: ,** fir eine beliebige Anzahl von Zeichen, . fir genau einen
Buchstaben (z.B.: *haus* steht fir alle Begriffe, die die Zeichenfolge ,haus® enthalten). Grof-f
Kleinschreibung wird nicht beachtet,

Grenzen
Adressen, Off. Verkehrsnetz

e

Wrde im ersten Eingabefeld kein Strafenname sondern ein anderer geografischer Begriff (z.B.
YWesthahnhof) eingegeben, wird sin Kartenausschnitt um digsen angezeigt,

UBERSICHTSFENSTER

s

Falls im ersten Eingabefeld ein Stralenname eingegeben wurde, kann man im 2weiten Eingabefeld eine

Hausnummer eingeben, Wird keine Hausnummer einaetragen und ist links vom Einoabefeld
Mald 4DV jelten kiénnen, die aus diesem Plan nicht ersichtlich bzw, abrufbar sind,
Detaillierte Auskiinfte zu den rechtzqiiltigen Flichenwidriungs- und Bebauungsplanbestirarungen erhalten Sie beit Planungsauskunft Wien
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> |




Bautechnische VVorschriften
§ § 87-122BO

« Mechanische Festigkeit u. Standsicherheit
 Brandschutz

« Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

* Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
 Schallschutz

 Energieeinsparung und Warmeschutz
 Sonstige Anforderungen an Bauwerke etc.
 Einhaltung bautechnischer VVorschriften

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




Mechanische Festigkeit und
Standsicherheit, § 89 u. § 90

BO o
 Ausreichende Tragfahigkeit und

Gebrauchstauglichkeit

 Ausreichende Abdichtung von Holzdecken
unter Raumen wie Badezimmer etc.

>> Detallanforderungen sh. OIB-RL 1

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Brandschutz, § § 91 bis 96
BO

Bauwerke mussen so ausgefuhrt werden, dass
« die Gefahrdung von Leben und Gesundheit
* von Personen sowie

» die Brandausbreitung

eingeschrankt werden!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Brandschutz, § § 91 bis 96
BO

§ 92: Tragfahigkeit des Bauwerkes im Brandfall

§ 93: Ausbreitung Feuer u. Rauch im Bauwerk

§ 94: Ausbreitung von Feuer auf andere Bauwerke
§ 95: Fluchtwege

§ 96: Erfordernisse f. Rettung u. Loscharbeiten
>> Detailanforderungen sh. OIB-RL 2, 2.1 u. 2.2

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz, § § 97 bis 108
BO

Bauwerke mussen in allen thren Teilen den
den Anforderungen an Hygiene, Gesundheit
und Umweltschutz entsprechen!

>> Detailanforderungen sh. OIB-RL 3

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Umweltschutz, § § 97 bis 108

§B9Q Sanitareinrichtungen
99: Abwasser und sonstige Abfllsse

w w w W W W w W

§

100:
102:
103:
104
105:
106:
107:
108:

Abfalle

Schutz vor Feuchtigkelt

Nutzwasser
Trinkwasser

Schutz vor gefahrliche Immissionen

Belichtung, Beleuc
Niveau und Hohe ©
LLagerung gefahrlic

ntung, Bellftung, Behelzung
er Raume

ner Stoffe

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Lichteinfall, § 106 Abs. 2 BO

» der Baubestand auf der eigenen
Liegenschaft ist zu bertcksichtigen,

 der Baubestand der Nachbarliegenschaften
hingegen nicht (nur die zulassige
Bebauung)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Lichteinfall, § 106 Abs. 3 BO

An Stralenfronten,

e an denen die zul. Gebaudehohe nach § 75
Abs. 4 u. 5 beschrankt ist,

» sowie zu Verkehrsflachen gerichteten
Gebaudefronten in Schutzzonen

« gilt der Lichteinfall fir Hauptfenster
Jedenfalls als gesichert!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Lichteinfall, § 106 Abs. 4 BO

* |n Schutzzonen, sind an Gebaudefronten, die
zur offentlichen Verkehrsflache gerichtet sind,

» Im EG jedenfalls Verkaufsraume, Gaststatten,
Raume mit ahnlicher Funktion und Ktchen und

* |n den Stockwerken alle Arten von
Aufenthaltsraumen zulassig!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



,verschwenkter” Lichteinfall
sh. OIB-RL 3 Pkt. 9.1.2
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Nutzungssicherheit und Barriere-
fretheit, 8 § 109 bis 115 BO

Bauwerke mussen so ausgeflhrt werden,
 dass Unfalle

* bel threr Nutzung
vermieden werden!

>> Detailanforderungen sh. OIB-RL 4

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Nutzungssicherheit und Barriere-
fretheit, 8 § 109 bis 115 BO

§ 110: ErschlieBung

§ 111: Aufzige

§ 122: Rutsch-, Stolper- u. Absturzunfalle

§ 113: Aufprallunfalle, abstlirzende Gegenstande
§ 114: Schutz vor Verbrennungen; Blitzschutz

§ 115: Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Aufzlge, § 111 Abs. 6 BO

In Gebauden mit mehr als 2 Hauptgeschossen
« muss flr jede notwendige Stiege
* mind. 1 Personenaufzug zur Verfigung stehen!

 dann mussen auch
— Kellergeschosse,
— Garagengeschosse und
— DG (wenn Wohnungen) erreicht werden!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Barrierefreiheit, § 115 Abs. 1 BO
pbarrierefreie Planung u. Ausfihrung:

« Bauwerke mit Aufenthaltsraumen, fir 6ffentliche
Zwecke, mit Versammlungsraumen

» Veranstaltungs- und Sportstatten

» Handelsbetriebe (Konsum taglichen Bedarfs)
« Banken, Kirchen Gesundhelts- u. Sportstatten
 Arztpraxen und Apotheken

« Offentliche Toiletten

 Sonstige allgemein zugangliche Bauwerke flr mehr als
50 Besucher oder Kunden

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Barrierefreiheit, § 115 Abs. 1 BO
pbarrierefreie Planung u. Ausfihrung:

 FUr Montagehallen, Lagerhallen,
Werkstatten in Industriebauwerken

* Ist Vorsorge zu treffen,

» dass sie flr behinderte Menschen gefahrlos
und barrierefrel zuganglich und benutzbar
sind.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Barrierefreiheit, § 115 Abs. 1 BO
pbarrierefreie Planung u. Ausfihrung:

» Die oben genannten Anforderungen sind auch
o flr Zu- und Umbauten zu erftllen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Schallschutz, § 116 und § 117
BO

» Bauwerke mussen so ausgeftihrt werden,
dass Schall und Erschutterungen

— (Luft-, Tritt- und Korperschall)
* bel bestimmungsgemalder Verwendung

 zU keiner Gefahrdung oder Belastigungen
fUhren!

>> Detallanforderungen sh. OIB-RL 5

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Energieeinsparung und
Warmeschutz, § 118 BO

* Die bel der Verwendung von Bauwerken
benotigte Energiemenge ist nach dem Stand
der Technik zu begrenzen;

« Heizung, Warmwasser, Kuhlung, Liftung,
Beleuchtung

« Esist Bedacht zu nehmen auf
— Art und Verwendungszweck
— Raumklima und
— Aufwand und Nutzen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Energieeinsparung und
Warmeschutz, § 118 BO

Bei der Errichtung von Bauwerken mit mehr als
1.000 m2 mussen alternative Systeme eingesetzt
werden, z.B.

— dezentrale Energieversorgung

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
~ern-/Blockheizung oder

~ern-/Blockkthlung und Warmepumpen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Energieeinsparung und
Warmeschutz, § 118 BO

Bel folgenden Gebauden genligen U-Werte:
— Denkmalgeschutzte Geb&ude
— Gebaude In Schutzzonen u.
— erhaltungswiirdig gegliederte Fassaden
— Gebdude mit religiosen Zwecken
— Gebdude gemall § 71 BO auf max. 2 Jahre
— Landwirtschaftliche Gebaude
— Sommerhé&user, Kleingartenhauser

— Freistehende Gebdaude u. Zubauten mit weniger als 50 m?

Gesamtnutzflache
Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Energieeinsparung und
Warmeschutz, § 118 BO

>> Detaillanforderungen sh. OIB-RL 6

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sonstige Anforderungen an
Bauwerke, Bauteile und Anlagen

Wohngebaude:
— Nutzflache > 30 m?
— mind. 1 Toilette und 1 Bad im Wohnungsverband

— bei Wohnungen mit > 2 Aufenthaltsraumen 1
Tollette in einem separaten Raum

— Einlagerungsraum oder Einlagerungsmaoglichkeit
aulBerhalb der Wohnung

— Bei > 2 Wohnungen: Kinderwagen- u.
Fahrradabstellraum

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sonstige Anforderungen an
Bauwerke, Bauteile und Anlagen

Wohngebaude:

— Raume fur Kinderwagen u. Fahrrader, Waschkdichen,
Mullrdume, Saunardume und andere
Gemeinschaftsraume mussen vom Hauseingang
barrierefrei erreichbar sein;

— Kinderwagenabstellraume muissen vom Inneren des
Gebaudes erreichbar sein;

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sonstige Anforderungen an
Bauwerke, Bauteile und Anlagen

Wohngebaude:

— bet WHA mit > 15 Wohnungen mind. 1
Kleinkinderspielplatz im Freien auf dem Bauplatz

— bet WHA mit > 50 Wohnungen zuséatzlich 1

Kinderspielplatz im Freien (in max. 500 m in der
Umgebung)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sonstige Anforderungen an
Bauwerke, Bauteile und Anlagen

§ 119 BO: Wohngebaude, erf. Wendekrelse:

— Raum mit Kochgelegenheit: DM >2 m
— Bad: DM >1,80m
— nach der Wohnungseingangstir: DM > 1,50 m

Aulder: Moglichkeit der Versetzung von
Scheidewinden (,,anpassbarer Wohnbau™)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sonstige Anforderungen an
Bauwerke, Bauteile und Anlagen

§ 120 BO: Biro- und Geschaftsgebaude

— die ausschliefdlich oder Uberwiegend Buro-,
Geschafts- und Lagerraume enthalten;

— es ist eine Gelegenheit zum Abstellen von
Fahrradern vorzusehen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sonstige Anforderungen an
Bauwerke, Bauteile und Anlagen

§ 121 BO:

— Beherbergungsstéatten sind Unterktinfte, beil denen
entweder flr das Wohnen oder das Wirtschaften
gemeinschaftlichen Anlagen vorgesehen sind,;

— Heime sind Gebaude, die zur standigen oder
vorubergehenden gemeinsamen Unterbringung von
Menschen dienen, die nach einer anderen als
familiaren Zusammengehorigkeitsmerkmalen
zusammengehorenden Personengruppe gehoren.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Einhaltung der bautechnischen
Vorschriften (§ 122 BO)

Unter welchen Voraussetzungen die
bautechnischen Vorschriften als eingehalten
gelten, wird durch die Wiener
Bautechnikverordnung bestimmt.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Baubewilligungspflichtige
Bauvorhaben ( § 60 Abs.1 lit.

)

» Neu- Zu- und Umbauten (... lit. a)
 Errichtung sonst. Bauwerke (... lit. b)

» Anderungen (auch der Raumwidmung) od.
statisch relevante Instandsetzungen (... lit. ¢)

» Abbruch in Schutzzonen (... lit. d)
 Veranderung des Gelandes (... lit. g)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 60 Abs. 1 lit. aBO

Zubauten

» sind alle VergroRerungen eines Gebaudes
— In waagrechter oder
— lotrechter Richtung
(also Vergroflerung der Kubatur)

 ausgenommen die Dachgauben

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 60 Abs. 1 lit. aBO

Umbau

» sind jene Anderungen, durch welche die
Raumeinteilung oder (auch ,,nur”) die
Raumwidmungen so geandert werden, dass
nach Durchftihrung der Anderung das Gebaude
als ein anderes anzusehen ist;

e auch wenn nur ein einzelnes Geschoss betroffen ist;

 der Einbau von Wohnungen oder teilen davon
In das Dachgeschoss gilt aber nicht als Umbau!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 60 Abs. 1 lit. aBO

Umbau

Ist z.B. auch die Umwidmung

* eines Schuppens in Werkstatte,

» eines Wirtschaftsgebaudes in eine Garage
* eines Stalles zu einem Heurigen oder

* einer Ladenstralie in eine Tiefgarage.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



(Baubewilligungs)Kriterien
fur bauliche Anlagen (... lit. b):

o fur die Herstellung ist ein wesentliches Malf3
bautechnischer Kenntnisse erforderlich,

* es besteht eine kraftschllssige Verbindung
des Bauwerkes mit dem Boden

e und es werden offentliche Interessen
beruhrt.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 60 Abs. 1 lit. b BO

darunter fallen z.B. auch:

* ein betoniertes Fundament,

» eine Traglufthalle mit Betonfundament,
» eine Garagenzufahrt am Bauplatz,

* eine betonierte Terrasse und

e ein Tennisplatz

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner






Bewilligungskriterien fur bauliche
Anderungen und Instandsetzungen (... lit. c)

« Einfluss auf die

— Festigkeit

— gesundheitlichen Verhaltnisse

— subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte
 Anderung

— der Raumeinteilung

— der Raumwidmung

(u.U. auch Baubewilligungspflicht ohne Bauarbeiten!)
— des bewilligten Fassungsvermogens

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 60 Abs. 1 lit. ¢ BO

« Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen
der Zulassigkeit von Baufiihrungen gemal}
§ 60 Abs. 1 lit. ¢ BO nicht entgegen ( § 60 Abs.
3)

» daher kdnnen Anderungen oder
Instandsetzungen (rechtmafiig) bestehender

Gebaude auch bewilligt werden wenn eine
Neuerrichtung so nicht zulassig ware !!

« 7.B. DG-Ausbauten in Gebauden im ,,.G"

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




ad § 60 Abs. 1 lit. ¢ BO

darunter fallen u.a. auch:

» Anderung der Farbgebung eines Geb&udes

« Anderung der Widmung von Wohnung in Biiro
» Zusammenlegung von Wohnungen

* Einbeziehung eines Gangteiles in eine Wohnung
» Herstellung von Offnungen in Feuermauern
 Unterfangung von Fundamenten

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Abbruchbewilligung in einer
Schutzzone (... lit. d)

» Grundsatzlich sind Abbrtche hier unzulassig;

 Voraussetzung fur eine Abbruchbewilligung:

— kein Offentliches Interesse an der Erhaltung und das
Gebaude ist nicht an Nachbargebaude angeglichen

— oder der Bauzustand ist so schlecht, dass eine
Instandsetzung wirtschaftlich nicht gerechtfertigt ist

— oder der Bauzustand ist so schlecht, dass das Gebaude
nach der Instandsetzung technisch als ein anderes
anzusehen ware.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Baugleiches Ensemble in Gefahr

Bauernmarkt 21 droht Abriss / Denkmalamt: , Fiir Stadtbild von Bedeutung*®



Bewilligungskriterien fur
Gelandeveranderungen (... lit. g)

wenn diese von Einfluss auf

 bestehende Gebaude auf Eigen- und/oder
Nachbargrund oder auf die

« widmungsgemalie Verwendung der
Grundflachen sind;

* es gibt dazu keine absoluten Grenzmalie!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Auch far Anlagen
kann eine

(Bau)Bewilligung
nach der Bauordnung
erforderlich sein!
(§ 61 BO)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 61 BO

Baubehaordlich bewilligungspflichtig sind Anlagen,
die geeignet sind,

* eine Gefahr fir das Leben oder die Gesundheit von
Menschen herbeizufiihren oder

« die Nachbarschaft in einer das drtlich zumutbare
Ausmald Ubersteigenden Weise zu belastigen -

« unter Bericksichtigung der Flachenwidmung und
zulassigen Nutzungen ( § 6 BO)

» sofern sie nicht nach anderen Gesetzen bewilligt sind.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Bauanzeige 1/3

« Zustimmung des Grundeigenttmers ist nicht erforderlich;
» sonst Einreichunterlagen wie flr Baubewilligung;
 keine Bescheiderlassung!

« Baubeginn nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen
und unmittelbar nach der Anzeige des Baubeginns

e auller Mallnahmen In Schutzzonen, die nach aulden In
Erscheinung treten!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bauanzeige 2/3

 Ergibt die Prifung, dass die Baumalinahmen
nicht dem Gesetz entsprechen,

e hat die Baubehorde binnen 6 Wochen

« ab tatsachlicher Vorlage der vollstandigen
Unterlagen

» die Baufuhrung mit schriftlichem Bescheid zu
untersagen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bauanzeige 3/3

Einbau/Anderung von Badezimmer od. Sanitaranlagen
L_oggienverglasungen

Austausch von Fenster mit anderem
Erscheinungsbild, Austausch von Fenster mit
gleichem Erscheinungsbild in Schutzzonen

alle sonstigen Baufuhrungen, die
— keine Anderung der duReren Gestaltung bewirken,

— nicht die Umwidmung von Wohnungen betreffen und die
— keine Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen auslosen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



(Bau)Bewilligungsfreie
Bauvorhaben § 62a BO

» mussen trotz Bewilligungsfreiheit den
Bauvorschriften entsprechen !!

 (nur) bis zu bestimmten Grofien;
» sind In der BO taxativ aufgezahlt;

» der Abbruch ist der Behorde vor Beginn
anzuzeigen;

* es Ist ein befugter Bauflihrer zu beauftragen.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 62a BO

« Auch wenn bewilligungsfreie Bauflhrungen /
Anlagen z.B. Im Zusammenhang mit einer
Baubewilligung dargestellt werden, gelten sie
nicht als bewilligt;

 bel Abweichungen im Umfang von
pewilligungsfreien MalRnahmen ist daher kein
Planwechsel gem. § 73 BO notwendig!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 62a BO
Baufiuhrungen, Beispiele, u.v.a.:

« alle Malinahmen, die nicht unter § § 60, 61 u. 62 fallen
» Abbrlche auBerhalb von Schutzzonen u. Bausperre
 Baustelleinrichtungen fur die Dauer der Baustelle

« Gartenhauschen, Lauben, Salettel, Geratehtten etc. bis
12 m2 Grofle und max. 2,5 m Hohe im Bauland

» Hauskanale, Senkgruben u. Hausklaranlagen
 usw. usf. (sh. Gesetz)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Belege flr das Bauansuchen

(nicht immer ist alles erforderlich !)

Ansuchen (unterfertigt)

Bauplane (3-fach, Plandrucke, entspr. unterfertigt)
Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen
Warmepass

Bauplatznachwels

Statische VVorbemessung bzw. Bestatigung
Berechnung der Anliegerleistungen
Gartnerisches Gestaltungskonzept (ab BKI. 111)
Risikoanalyse bei gefahrengeneigten Betrieben
LOschwassernachweis

Bestatigung Uber barrierefreies Bauen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bauplane (§ 64 BO)

 Lageplan

« Grundrisse

 Schnitte und Ansichten

» Abwasserbeseitigung (Angabe der Art)
 Kinderspielplatze

 Aufstellung der Mullgefaide

« Hausbrieffachanlagen

» Angabe der bebauten Flache, umbauter Raum
 Pflichtstellplatze

« Baume (Baumschutzgesetz)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Zutreffenden Antrag bitte ankreuzen!

Art des Bauvorhabens, Liegenschaft, Bezirk, EZ, Kat.-Gem.

Bauwerber/in {Antragsteller/in), Anschrift, Tel.-Nr.
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Dem Bauansuchen werden folgende
Beilagen angeschlossen (siehe auch
Erlduterungen)

EN

(8]

8a
8b

g
10

[ Bauplane (dreifach)

[ Erkldrung eines Ziviltechnikers / einer
Ziviltechnikerin {gem. § 70a BO)

[ Grundbuchsabschrift

[ Volimacht(en)
[ Bekannlgabe der Bebauungsbestimmungen
(Plan und Bescheid)

[ Baubeschreibung

[ Nachweis der Erflllung des erforderlichen
Warme- und Schallschutzes

[ Bewilligung des Bauplatzes oder

[ Nachweis, dass ein Verfahren anhangig
ist, sowie Abtellungsplan

[ Berechnung der Anliegerleistungen

O stellplatzberechnung

11a [0 statische Vorbemessung einschliesslich




Bauplanverordnung

» Regelung tber die Ausfihrung der Bauplane
 Lageplane
— 1:200 oder 1:500

— neu zu errichtende Bauwerke: rot
— bestehende Bauwerke u. Bauwerksteile: grau

— abzutragende und an der selben Stelle neu zu errich-
tende Bauwerke und Bauwerksteile: rot schraffiert

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bauplanverordnung

Einreichplane: Grundrisse, Schnitte und Ansichten 1:100

* neu zu errichtende Bauwerke und Bauwerkstelle:
— Ziegel: rot
— Beton: grun
— Stahlbeton: schwarz
— Stahl: blau
— Holz: braun

 bestehende Bauwerkstelle: grau

 abzutragende und an derselben Stelle:

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Vorprufung durch die

Baubehorde (§ 64 Abs. 3 BO)

» die Baubehorde ist verpflichtet
auf Verlangen des Bauwerbers

eine grundsatzliche Erorterung des
Bauvorhabens durchzufthren;

* es sind hiefur geeignete vorlaufige
Unterlagen vorzulegen;

o die Vorprufung kann das
Bewilligungsverfahren nicht ersetzen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bauplatz-Voraussetzung ( § 66
BO)

« \Wenn bei fluchtlinienpflichtigen Bauvorhaben
eine Grundabtellung erforderlich ist, darf die
Baubewilligung grundsatzlich erst nach
Bewilligung der Abtellung erteilt werden.

« Weiters muss der ,,Bauplatz”, das
,Baulos” bzw. der , Kleingarten” vor einer
Bauflhrung bewilligt worden sein.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Ausnahmen gemald § 68 BO
sind zulassig

bei Anderung von bestehenden Gebauden;

wenn die Bestimmungen der BO nicht (ganzlich)
eingehalten werden, aber

bestehende Abweichungen verringert werden;

oder wenn die Einhaltung einen unverhaltnismaliigen
Aufwand erfordern wirde

oder wenn die Benutzbarkeit flr einen korperbe-
hinderten Menschen verbessert wird;

und Abwagung betreffend barrierefreies Bauen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 68 Abs. 1 BO - Ausnahmen

« die Unverhaltnismalidigkelt ist in technischer und
wirtschaftlicher Hinsicht zu beurteilen;

* bel einem umfassenden Umbau ist eine
Abstandnahme von Bauvorschriften in der Regel
nicht moglich;

« Ausnahmen sind grundsatzlich restriktiv zu
handhaben; trotzdem besteht ein Rechtsanspruch.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad § 68 Abs. 1 BO - Ausnahmen

Abstandnahmen, Beispiele, Bestimmungen tber:

den Lichteinfall (OIB-RL 3 Pkt. 9.1.2)
die natarliche Belichtung ( § 88 Abs. 1)
feuerbestandige Brandmauern
Trennung von Wohnungen, Aufenthaltsraumen etc.
Konstruktion bei nachtraglichem DG-Ausbau
Anderungen im Wohnungsverband fiir Behinderte
Kabinenmalle etc. bei nicht zwingenden Aufzligen
Aulenwand-Gasfeuerstatten

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Ausnahme gemald § 69 BO
Abweichungen von Vorschriften

des Bebauungsplanes

Entscheidung mit Bescheid,

zustandig Ist der Bauausschuss der jewelligen
Bezirksvertretung;

1st ,,nur in Verbindung mit einem Bauansuchen
maoglich (nur flr ein konkretes Projekt);

ISt auch In Bausperren nach § 8 Abs. 2 BO
(und sinngemald § 8 Abs. 6 BO) moglich!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Grundlegende VVoraussetzungen

fur eine A

usnahme gemafld § 69 BO

Die Zielrichtung des Flachenwidmungs- und Bebauungs-

planes darf nich

t unterlaufen werden;

die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen darf nicht
vermindert werden (aufRer die Zustimmung liegt vor);

es durfen nicht mehr Emissionen entstehen, als fir die
Flachenwidmung typisch ist;

das vom Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan beabsichtigte

ortliche Stadtbi
und die beabsic

d darf nicht storend beeinflusst werden;
ntigte Flachennutzung und Aufschlielung

darf nicht grunc

legend anders werden!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Welitere VVoraussetzungen
fur eine Ausnahme gemal § 69 BO

Die Abweichungen miissen nachweislich (,.entweder”)
« eine zweckmaligere Flachennutzung bewirken,

« eine zweckmaligere oder zeitgemalie Nutzung von
Bauwerken, insbesondere des konsensgemalien
Baubestandes, bewirken,

» der Herbeiflhrung eines den zeitgemalien
Vorstellungen entsprechenden ortlichen
Stadtbildes dienen oder der

. Erhaltung schitzenswerten Baumbestandes dienen!

Raumordnungsrecht, Balirecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




mogliche Abweichungen von
Bebauungsvorschriften nach § 69 BO

» Abweichungen von festgesetzten Fluchtlinien

» Uberschreiten der gesetzlichen Geb&audehdohe
 Unterschreiten der gesetzlichen Gebaudehohe

» Uberschreiten der zulassigen bebaubaren Flache
 Unterbrechung der geschlossenen Bauweise

« Abweichung von diversen Bestimmungen des
Bebauungsplanes (,,G*, 6Dg, 6Df, ...)

* U.V.a.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Uberdachter Mullsammelplatz in gartnerisch
auszugestaltender Flache (§ 69 BO)




Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe zur
Angleichung an den Nachbarbestand (§ 69 BO)




Rechnungshof will Reform des ,bertichtigten® Anderungsparagraphen 69

Schiupflocher fiir Bauherren

in Stockwerkerl da, ein Zubauterl dort -
der Paragraph 69, der bei Bauprojekten auf

kurzem Wege ,unwesentliche" Anderungen er-

laubt, stoflt auf scharfe Kritik der Rechnungs- B

hofpriifer. OVP-Stadtrat Norbert Walter (Bild) |
fordert jetzt eine Reform der Bauordnung, &

Der nachtréigliche gewtinsch-
te Wintergarten mit Blick ins
Griine, ein paar zusitzliche Ge-
schofle bei einem Hochhaus:

Pertige Bauprojekte konnen -

mit Hilfe des Paragraphen 69
im Nachhinein geéndert wer-
den — wenn es sich um ,,unwe-
sentliche” Abweichungen han-
delt. Fine Bestimmung, dehn-

Priifung die Unzulanglichkeit
des Paragraphen beméngelt. Er
begiinstige Bauherren und bie-
te einen grofien Interpretati-

Rathaus-SPO zeigt
sich gesprachsbereit

onsspielraum. Auffillig ist die

fahren — bei mehr als jedem
zehnten Bauprojekt! In der Do-
naustadt wurde die Bestim-
mung nur bei jedem 50. Bau-

% vorhaben angewandt.

OVP-Stadtrat Walter verlangt
eine  Reform: ,Unnotige
Schlupflocher miissen  ge-
schlossen werden.“ Im Biiro

von Wohnbaustadtrat Ludwig
zeigt man sich gesprachsbereit:
Bei den bevorstehenden Ver-
handlungen tiber die Bauord-
nung werde auch der Para-
graph 69 diskutiert. Seitenhieb:
Im OVP-regierten Wahring ge-
be s den drittgrofiten Anteil an
§-69-Verfahren...

Bezirksbilanz: In den Bezirken
9,8 und 18 gibt es mit Abstand
die meisten Paragraph-69-Ver-

. bar wie ein Gummiband, und
< ¢ daher Dauer- Stleltpunkt Der
: ° Rechnungshof hat jetzt in einer
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(mundliche) Bauverhandlung

Eine mundliche Verhandlung ist (nur)

erforderlich, wenn

» subjektiv-Offentliche Nachbarrechte
berthrt werden konnen

e und sofern nicht das vereinfachte

Baubewilligungsverfahren (§ 70a BO) zur
Anwendung kommt.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



_adung zur Bauverhandlung

zur Bauverhandlung sind zu laden:

« Bauwerber (Antragsteller)

« Grund- und Baurechtseigenttimer (lt. Grundbuch)
 Planverfasser

 Bauflhrer (wenn bereits bekannt)

« Anrainer (§ 134)

« Bezirksvorsteher (lt. Stadtverfassung)

 bel Wohnungseigentum genigt ein Anschlag in
jeder Stiege

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Vereinfachtes Baubewilligungs-
verfahren gemald § 70a BO

» es gibt KEINE Bauverhandlung !
 und es gibt KEINE schriftliche Baubewilligung !

(Nur)Auf Antrag kommt im Einzelfall allenfalls
ein Feststellungsbescheid tber die Zulassigkeit
des Beginns der Bauflihrung in Betracht.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Vereinfachtes
Baubewilligungsverfahren

 (nur) bei Vorlage einer
Ziviltechnikerbestatigung;

« mit dem Bau darf bereits ein Monat nach
Vorlage der vollstandigen Unterlagen
begonnen werden;

« wenndas § 70a BO-Verfahren nicht moglich
ISt -> Mitteilung der Behorde an den
Bauwerber innerhalb eines Monates (u.
Einleitung § 70 BO)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




ad Vereinfachtes
Baubewilligungsverfahren

* Innerhalb von 3 (bzw. 4 Monaten In
Schutzzonen) kann die Behorde die

Bauflihrung untersagen
« wenn diese unzulassig Ist;

» Einwendungen von Nachbarn sind (nur)
bis 3 Monate nach Baubeginn maoglich.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



kein § 70a BO-Verfahren:

« wenn eine Ausnahme gem. § 69 BO erforderlich ist
 bel Widerrufsbewilligung gem. § 71 BO

« Im Wald- und Wiesengurtel, im Spk, im Epk

» Bauvorhaben in der Bausperre

» Abbruch in der Schutzzone

 bel Hochhausern

« wenn die Grundabteilung fehlt

 Dbei gefahrengeneigten Betrieben

* bel bestehenden, aber nicht bewilligten Bauwerken

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bewilligung auf Widerruf
§ 71 BO

* In begrindeten Ausnahmefallen;
e entweder auf eine bestimmte Zeit

o oder auf unbestimmte Zeit, d.h. auf
jederzeitigen Widerruf;

o die Zustimmung der Anrainer ist
erforderlich, wenn deren subjektiv-
offentlichen Rechte beeintrachtigt sind.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



MitTwocs, 22. OKTOBER 2008

Fliegende
Klassenzimmer

sind Geschichte

Nach dem Chaos durch
das AHS-Aufnahmemodell
, Wunschschule“ hat man

sich im Wiener Stadt-
schulrat einen neue
Vorgangsweise ausge-
dacht. Mehr Beratung fiir
die Eltern bei der
Einschreibung soll helfen.

Marijana Miljkovic

Wien - Kommendes Schuljahr soll
alles anders werden: Der Wiener

Stadtschulrat will die Aufnahme in
Aio Allaomaoinhildandsa HAhora

Walter Strobl (VP) eine
Arbeitsgruppe, beste-
hend aus Eltern- und
Lehrervertretern, be-
auftragt, sich etwas
Neues einfallen zu
lassen. Das neue

Aufnahmemodell
wurde am Dienstag
prasentiert.
Das Problem bei der
Wunschschule: Zwar musste

kein einziger Schiiler abgewiesen
werden. Doch die Zahl der Wan-
derklassen stieg an manchen
Standorten. Die Opposition sprach
nicht von Wunsch-, sondern von
,2Albtraum-Schulen“. Im 22. Be-
zirk, wo das Platzproblem am grof-

ton iet wmirden dia Qchiilarin CanC

Mehr Wanderklassen und
Schiiler im Container:
Schulen in manchen
Wiener Bezirken sind
tiberfiillt. FotoMontage: APA,
EPA/S. Druml

mehr
Beratung ge-

ben soll. Die Di-
rektoren, Vertreter des
Stadtschulrats und die Eltern

sollen kiinftig mehr miteinander ok
Tltarm MNamit hat dac NMaAd

]rnmm11n'i'7;uv'n'n or\]]r_\n



(nachtragliche) Bewilligung fur
Bauten langen Bestandes ( § 71a BO)

« mehr als 30 Jahre bestehend,;
 der Bauwerber muss dies glaubhaft machen;

» die Zustimmung durch den/die Grundeigentimer ist
erforderlich;

 keine Bauverhandlung, keine Anrainer,

 die Bewilligung gilt als § 71 BO-Bewilligung
* ein entsprechendes Ansuchen ist erforderlich;
« Bestandsplane (3-fach) sind vorzulegen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Sonderbaubewilligung ( § 71b BO)

fur Bauten, die (ohne Baubewilligung) bereits
vor dem 1. Mai. 1997 errichtet wurden;
die Bewilligung ist bis zu 10 Jahre moglich;

nur wenn Offentliche Interessen dafir sprechen;
zustandig: der Bauausschuss des Bezirkes;
ein Antrag ist erforderlich (bei der Baubehorde);

es wird eine Bauverhandlung unter Ladung der
Grundeigentimer u. Nachbarn durchgefhrt.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Baubewilligung

« Bewilligt wird (nur) ein Projekt, nicht aber der
technische Vorgang der Bauausfiihrung.

 FUr einen Bauplatz konnen auch mehrere Bau-
bewilligungen erteilt werden; jede noch aufrechte
Baubewilligung kann in der Folge konsumiert
werden; wird aber mit einem Projekt begonnen,
darf es nur mehr entsprechend der diesbeztig-
lichen Bewilligung ausgefthrt werden.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Zulassiger Baubeginn

 bel Baubewilligung (§ § 70, 71 BO) nach Rechtskraft

— gegenuber Bauwerber und
— Jenen Anrainern, die Einwendungen erhoben haben;

* Im Vereinfachten Verfahren ( § 70a BO)

— 1 Monat nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen (wenn
keine Mitteilung bzw. Versagung erfolgt ist);

 bel Kenntnisnahme ( § 62 BO)

— nach Vorlage der Unterlagen und Baubeginnsanzeige

— in Schutzzonen, wenn Anderung aufRen sichtbar, erst nach
4 \Wochen

Verantwortlich flr die Einhaltung ist der Bauherr !!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bel Abweichungen vom
bewilligten Bauvorhaben

Ist grundsatzlich VORHER

eine
Planwechselbewilligung
einzuholen I!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



die Planwechselbewilligung ( § 73
BO)

« verlangert nicht die Giltigkeit der
urspringlichen Bewilligung und

» ist nur im Umfang von baulichen Anderungen
zulassig (nicht z.B. flr Zu- und Umbauten);

* Im Vereinfachten Verfahren sind auch
Anderungen nach § 73 BO nur mit
§ 70a BO-Vorlage zulassig!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Planwechselbewilligung
§ 73 Abs. 3 BO 1/2

» Abweichungen, die (nur) bauliche Anderungen
darstellen, die die von der Baubewilligung
erfassten Gebaudeteile betreffen

 und die den Umfang des § 62 Abs. 1 BO,

e In Schutzzonen den des § 62 Abs.1Z 4 BO
nicht Uberschreiten,

» bedurfen keiner Planwechselbewilligung!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Gultigkeitsdauer

« Baubewilligungen (§ § 61, 70 u. 70a BO)
und Kenntnisnahmen ( § 62 BO). 4

Jahre
* Bewilligung gemal} § 71 BO: 2 Jahre
« Bauvollendungsfrist: 4 Jahre

auller bel § 71 BO: 2 Jahre

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Allgemeine Vorschriften ( § 123 BO)

 bel Bauarbeiten jedweder Art muss
— Jede Gefahrdung und
— Jede unnotige Belastigung vermieden werden;

 das Wiener Baularmgesetz ist die spezielle
Norm hinsichtlich des Baularms

« verantwortlich flr die Einhaltung ist der
Bauflhrer bzw. der jeweilige Verursacher!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Bauflhrer (§ 124 BO)

 es ist ein berechtigter Baufuhrer zu bestellen
(sh. Gewerbeordnung);

e eine ARGE kann nicht Baufiihrer nach den
Bestimmungen der BO sein;

 der Bauflhrer hat den Baubeginn mindestens
3 Tage vorher der Behorde anzuzeigen;
* ein Baufuhrerwechsel Ist anzuzeigen.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Bauwerber (§ 124 BO)

« Bauwerber ist, wer die Baubewilligung
beantragt;

e er muss mit dem Bauherrn nicht ident sein:

e ein Bauwerberwechsel ist der Behdrde
anzuzeigen;

e der Bauherr ist dafur verantwortlich, dass
ein berechtigter Baufthrer bestellt wird!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Verantwortlichkeit bel der
Bauausfuhrung (§ 125 BO)

 der Baufuhrer ist verantwortlich far
— die Einhaltung der genehmigten Bauplane
— Einhaltung der Auflagen
— Tauglichkeit der Baustoffe
— EiInhaltung der Bestimmungen der BO;
* dies gilt (zusatzlich) auch flr die jewells
bestellten, selbstandig arbeitenden Fachfirmen

« Abweichungen von den Bauvorschriften sind vom
Baufluhrer und Prufingenieur der Behorde
unverzuglich zu melden!!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




BenUltzung von Nachbargrund
(§ 126 BO)

» der Nachbar ist verpflichtet, notwendige
Sicherungsmafnahmen zu dulden

(gegen Entschadigung);

» auch die Verlegung von Leitungen etc.
muss grundsatzlich gestattet werden;

 Rauch-u. Abgasfange mussen ggf. hoher
gefuhrt bzw. die Hoherfliihrung muss ggf.
auch geduldet werden.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner






ad § 126 BO
(Duldungsverpflichtung)

zu dulden ist z.B. auch
e ein Kran im Luftraum,

« alle MalRnahmen der Gefahrenabwehr bel
Gefahr im Verzug;

nicht umfasst ist hier z.B. aber die
Inanspruchnahme des Nachbargrundes zur
dauernden Unterfangung eines Gebaudes

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Die Stellung des Prufingenieurs
(§ 127 BO)

 Er wird vom Bauwerber

» zur Uberwachung der Bauftihrung
herangezogen;

« ein ZT oder ein gerichtlich beeideter SV
far das einschlagige Fachgebiet;

 erist nicht fur die Behorde als ,,belichener
Unternehmer” tétig, sondern erfullt die

« Aufgaben des Bauwerbers!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



formale VVoraussetzungen des
Prufingenieurs nach § 127 BO

e er muss vom Bauwerber verschieden sein!
e er muss vom Baufuhrer verschieden sein!

o er darf zu diesen auch in keinem Dienst-
oder Organschaftsverhaltnis stehen!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Wechsel
eines Prufingenieurs nach § 127
BO

 EiIn Prufingenieurwechsel ist der
Baubehorde unverzlglich schriftlich
anzuzeigen;

* (auch) der neue Prufingenieur hat seine
Tatigkeit zu bestatigen (Gegenzeichnung
der Meldung)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Aufgaben des Prufingenieurs

nach § 127 BO

Er/Sie hat bel Baufihrungen gem. § 60 Abs. 1
BO

el Neu-, Zu- und Umbauten,
paulichen Anlagen und

paulichen Anderungen

folgende Uberpriifungen durchzufiihren:

— Beschau des Untergrundes (vor Beginn der Arbeiten)
— Beschau Fundamente, Bewehrung, Trager, Stlitzen etc.
— Rohbaubeschau

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Verzicht auf die
Prafingenieurtatigkeit ( § 127 BO)

* (nur) bel geringfligigen Bauvorhaben kann

— die Baubehorde
— In der Baubewilligung

auf die Prufingenieurtatigkelt verzichten;
. auf alle oder auf einzelne Uberprifungen;
» dann Uberprifung (Moglichkeit) durch Behorde

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



erforderliche Unterlagen
auf der Baustelle:

» genehmigte Bauplane (§ 70 BO, § 71 BO)

(im § 70a BO-Verfahren die entspr. ZT-
Plane)

 Statische Berechnung samt Planen gemafi
dem Baufortschritt

» Priufbefunde des Priufingenieurs
(Beschautenprotokolle)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Meldepflicht des Prufingenieurs
gemall § 127 BO

Der Prufingenieur hat der Behorde zu melden:

« Abweichungen von den Bauplanen wenn sie Uber
den Umfang der Bewilligungsfreiheit ( § 62a
BO) oder der Kenntnisnahme ( § 62 BO)
hinausgehen;

« wenn nicht entsprechende Baustoffe verwendet
werden oder

« wenn diese unsachgemald verwendet werden;
« und bel mangelhaft ausgefuhrter Konstruktion.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anfagenrecht / FH derg/K Wien / © Mag. Andreas Trenner




ENTSCHEIDUNGEN

Kein Schadenersatz des Priifingenieurs

Im Zusammenhang mit dem Schadenersatzbegehren eines
Bauherrn betreffend Sanierungskosten auigrund falscher sta-
tischer Berechnungen hal der Oberste Gerichtshof enlschie-
den, dass die vom Baurecht vorgeschriebene Bestellung eines
verantwortlichen Baufiihrers oder eines Priifingenieurs nicht
die Verhinderung von Vermdgensschiden des Bauherrn be-
zweckt. Aus der Wiener Bauordnung sei keine Verpflichtung
des Priifingenieurs ableitbar, die der Baubewilligung zu-
srunde liegenden statischen Berechnungen zu priifen - auch
wenn der Priifingenieur diese als Statiker selbst erstellt hat.
(OGH 1 Ob 232/05g vom 13. 12. 2005; RdW 2006/124c)



Grunde fur eine Baueinstellung
(§ 127 BO)

Bauen ohne entsprechende Bewilligung bzw.
ohne Kenntnisnahme oder entgegen § 70a BO;

 keine Bekanntgabe des Prufingenieurs oder des
Bauflhrers;

 die Bauplane/Auflagen werden nicht eingehalten;

« Verwendung von nicht entsprechenden Baustoffen;
« Konstruktion, Geriste, etc. entsprechen nicht;

o Statik fehlt auf der Baustelle oder ist mangelhaft;
 nicht entsprechender (angenommener) Untergrund
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notstandspolizeiliche MaBnahmen bei ,,Gefahr in Verzug”
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Loch in Mauer gestemmt:
Haus drohte einzustiirzen

Vier Meter von tragender Wand entfernt / Gebaude senkte sich

VON OLIVER JAINDL

ange Stunden durchleb-

ten Bewohner des Hau-
ses Mariahilfer Stralle 168 im
15. Wiener Bezirk Sonntag
Vormittag: Eine tragende
Mauer hatte auf Grund eines
herausgestemmtem  Lochs
nachgegeben und das ganze
Haus drohte einzustiirzen.
Die Feuerwehrkonnte die La-
ge in den Griff bekommen.

RISSE Im Erdgeschoss des
Hauses ist ein Geschift etab-
liert, das derzeit umgebaut
wird. Arbeiter hatten kiirzlich
auf einer Lange von etwa vier
Metern eine tragende Wand
vollstdnde entfernt und die
Mauer mit einer zu schwa-
chen Stiitze gesichert, so die
Feuerwehr. Folge: Das Haus
begann sichabzusenken. Ris-
se traten im Mauerwerk auf
und in einer {iber dem Laden
liegenden Wohnung sackte
der Fullboden ab.

Die Bewohner des zweige-
schossigen Gebdudes schlu-
gen schlieflich um 9.30 Uhr
bei der Feuerwehr Alarm.

Als die Helfer am Einsatz-
orteintrafen und das AusmaRd
des Lochs sahen, herrschte

wahrlich ~ Alarmstimmung:
Der Mortel rieselte bereits
aus den Fugen in der Wand.
Sofort wurden alle Mieter in
Sicherheit gebracht, der Ka-
tastrophenzug der Rettung
riickte aus und die Stadtwer-
ke wurden informiert, dass
alle Gas- und Stromleitungen
in der Nihe unterbrochen
werden miissen. Auch die Be-
wohner des Nachbarhauses
wurden aus dem Gefahren-
bereich gebracht.

Die Mariahilfer Stralle
wurde gesperrt. Auf Grund
der Befiirchtung, dass Er-
schiitterungen die Situation
verschdrfen konnten, durfte
nicht einmal der Schienener-
satzverkehr der unterbroche-
nen Stralenbahnlinien 52
und 58 beim Haus vorbei rol-
len. Die Autofahrer mussten
sich wegen der Sperre durch
das Einbahn-Gewirr in Ru-
dolfsheim kdmpfen.

Dann ging die Feuerwehr
daran, das Haus abzusttitzen.
Die fehlende Mauerkon-
struktion musste mit Holz er-
setzt werden, um dem Ge-
bdude wieder Halt zu geben.
In der Zwischenzeit bangten
die Bewohner in den Ret-
tungsautos um ihre Heime.

Zu Mittag war die Gefahr
gebannt und die Mieter
konnten wieder in ihre
Wohnungen zurick.

Gegeniiber der Polizei soll
ein Vertreter des Hauseigen-
tlimers gesagt haben, dass
seinerseits der Umbau nicht
genehmigt worden wére.

Das Haus
senkte sich,
die Feuer-
wehr musste
es proviso-
risch stiitzen

WA POLZMATERIAL
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Die Fertigstellungsanzeige
gemald § 128 BO

e Ist vom Bauwerber, vom Grundeigentiimer oder
vom Bauwerkseigentimer zu erstatten;

« dieser hat alle erforderlichen Unterlagen
anzuschlieRen (u.a. Ziviltechnikerbestatigung);

 vor Vorlage der vollstandig belegten
Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk nicht
benUtzt werden!

 verantwortlich: Bauwerber u. Grundeigentumer
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der Fertigstellungsanzeige sind
anzuschliel3en (nicht immer alles!):

 Ziviltechnikerbestatigung

- wenn in der Baubewilligung auf die ZT-Bestatigung
verzichtet wurde bzw. bel baulichen Anderungen ist

eine Baufuhrerklarung vorzulegen
« Ausfuhrungsplan (nur bei Abweichungen)
« Uberprifungsbefunde des Prufingenieurs
« Rauchfangbefund (Gutachten)
 ggf. Kanalplan und Kanalbefund (Gutachten)
 Gutachten Uber sicherheitstechnische Einrichtungen
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Bestatigung eines ZT
(zur Fertigstellung, § 128 BO)

e ZT muss vom Bauwerber und Baufuhrer
verschieden sein!

 ZU bestatigen ist
— die bewilligungsgemalie und
— den Bauvorschriften entsprechende Ausflihrung,
— die Schaffung der KFZ Stellplatze,
— die Vollstandigkeit der Unterlagen und

— die Einhaltung der Grundséatze des barrierefreien
Planens und Bauens
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Ausfuhrungsplan

(zu Fertigstellungsanzeige, § 128 BO)
* Der Anschluss eines Ausftihrungsplanes ist
(nur) erforderlich,

« wenn wahrend der Bauausfuhrung
Abanderungen durchgefihrt

 und bewilligt worden sind;

 die Plane missen (nur) unterfertigt sein vom
— (befugten) Planverfasser und vom
— Baufihrer.
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Gutachten/Befunde
(zu Fertigstellungsanzeige, § 128 BO)

Der Fertigstellungsanzeige sind ggf. auch anzuschlief3en:

« Rauch- und Abgasbefunde (soweit durch die
Bauflhrung betroffen)

« Gutachten/Befund samt Plan tber die ordnungsgemale
— Kanalherstellung bzw. die
— Senkgrube oder die
— Hausklaranlage
— Jewells ggf. samt Plan!

 ggf. Gutachten Gber die MaBnahmen zum Schutz vor
Emissionen
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Gutachten - Sicherheitstechnik
(zu Fertigstellungsanzeige, § 128 BO)

» Falls vorgeschrieben oder Projektsbestandteil
bzw. wenn solche sicherheitstechnische
Einrichtungen errichtet/eingebaut wurden, sind
der Fertigstellungsanzeige

* positive Gutachten dartber anzuschlief3en!

 7.B. Uber die
— Brandmeldeanlage oder/und die
— Sprinkleranlage.
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zu Fertigstellungsanzeige

§ 128 Abs. 2a BO

» bei Anderungen wahrend der Baufiihrung
* (nur) iIm Umfang des § 73 Abs. 3 BO

» Ist der Fertigstellungsanzeige

 ein der Ausfuhrung entsprechender Plan
anzuschliel3en (farbige Darstellung!)

e der vom Bauwerber und Planverfasser
unterfertigt sein muss!
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Erklarung eines Bauflhrers
als Beilage zur Fertigstellungsanzeige

 nur bel geringflgigen Bauvorhaben
 kann von der Baubehorde
 auf die ZT-Bestatigung verzichtet werden;

 dann ist eine Erklarung des Baufuhrers
anzuschlielien,

» dass der Bau entsprechend der Bewilligung und
den Bauvorschriften ausgeftihrt worden Ist.

 und generell bel Bauabanderungen!
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BenUtzung eines Bauwerkes
ad Fertigstellungsanzeige (§ 128 BO)

 Ein Bauwerk darf erst nach Vorliegen der
vollstandig belegten Fertigstellungsanzeige
benutzt werden;

» verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich
daflr sind:
— der Bauwerber und
— der Eigentumer (alle Miteigenttmer)
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Das preisgekronte Dach
hat nicht gehalten

Die eingesunkenen Terrassen Wurden amthch gesperrt,

FEaES 2 - / i ;i : : : 5 REE 2 =
- Gesperrt: D1e Dachterrassen in der Bernardgasse 2 durfen mcht mehr betreten werden

ICZEN

STEPHAN BOROV



Bauordnung: Kontrolle wurde privatisiert

Ohne Bewilligung Im Fall
Bernardgasse 2 bestatigte ein
Architekt, dass der Dachbau
geméB Bauplan und Baubewil-
ligung (also Massivbauweise)

Gesetzesdnderung Die Magist-
ratsabteilung 37, die Baupoli-
zei, erteilt Baubewilligungen
fiir eingereichte Objekte. Die
Ausfiihrung iberprift sie
dann aber nicht mehr selbst.

~ Seit 1996, damals wurde die
Wiener Bauordnung gedndert,
tut das ein vom Bauwerber
eingesetzter Zivilingenieur.

ausgefiih

derung (Holzkonstr

wurde de

"Baubeho

‘tworden sei, Die An-

Iktion)
"denie ge-

meldet. Jetzt muss umgebaut
oder neu eingereicht werden.




Fiir Pfusch der Baufirma
musste Hausherr zahlen

Haus war um 21 Quadratmeter zu groft / Es drohte
Abbruchbescheid / Teurer Grundkauf als Ausweg
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Baufithrer nur zum Schein

Wer nur pro formaeinen
Bauplan durch einen Zivil-
~ ingenieur unterschreiben
|afit, kann diesen nicht fiir
die ordnungsgeméfe Bau-
fihrung haftbar machen,

WIEN (kom). Einen ,, Totalab-
bruch® ordnete Wiens Baube-
horde an, als sie ein neues Ein-
familienhaus inspizierte: Statt
vier Meter vom Nachbarn ent-
fernt, war das Superadifikat auf
dem Pachtgrund eineinhalb
Meter an die Grenze herange-
riickt. Die Besitzerin mufite
sich die Rettung des Rohbaus
einiges kosten lassen - und
suchte einen Ersatzpflichtigen,
Um eine Ausnahmebewilli-
gung fiir den deplacierten Bau
zu beantragen, brauchte sie die
Zustimmung des Grundeigen-
timers, der diese von der Ein-

willigung des baulich bedrang-
ten Nachbarn abhingig mach-
te. Und der kassierte 500.000
Schilling (36.336,4 €) gleich-
sam als Schmerzengeld.
Diesen Betrag forderte die
Frau von jenem Zivilingenieur,
der pro forma den Einreich-
plan unterschrieben hatte, Sie
machte ihn dafiir verantwort-
lich, daf3 der Bau anders als ge-
plant errichtet wurde. Doch
der Beklagte muf nicht zahlen:
Er trat laut OGH als Baufithrer
nur auf, um den Gffentlich-
rechtlichen  Anforderungen
Genige zu tun, Eine Uberwa-
chung des Baus durch ihn war
nicht beabsichtigt. Wer sich

-eines Scheinbaufithrers bedie-

ne, konne diesen’nicht fir die
Baufiihrung des tatséchlich be-
auftragten Baufithrers haftbar
machen (2 Ob 266/99, Fax
auf Abruf 09009/41501-455).

Dem Nachbar zu nahe gekommen? Laut Wiener Bauordnung
ist beim Bau auf fremdem Grund fur eine Ausnahmebewilli-
gung die Zustimmung des Eigentimers notig.  Photo: Hofmeister




Bewilligungsgemalie Benltzung
von Gebauden (§ 129 Abs. 1 BO)

o verantwortlich hiefdr ist primar der
Eigentlmer (jeder Miteigentimer)

* die Verantwortung geht auf den Benutzer
Uber, wenn er Uber die zulassige
Benutzungsart informiert wurde
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Erhaltung von Gebauden
(8§ 129 Abs. 2 BO)

» Gebaude und bauliche Anlagen mussen In
gutem, der Baubewilligung und der
Bauordnung entsprechendem Zustand

erhalten werden:

« verantwortlich hiefur ist der Eigentiimer
(Jeder Miteigentlmer).
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EinLochi

Bewohner des Hauses
Friedmanngasse
Nummer 26 mussten
per Drehleiter aus
ihren Wohnungen
geholt werden.

inen Schock erlebte
EDonnerstag Frith ein
Miillmann der MA 48,
als er in der Friedmanngasse
26 in Ottakring die Mistkiibel
zum Auto bringen wollte. Im
Stiegenhaus, auf dem Weg
vom Haustor zum Hof, fielen
grofSe Mauerbrocken von der
Decke.Derganze Treppenab-
satz drohte einzustiirzen.
Der Mann schlug sofort
Alarm. Feuerwehr, Rettung
und Polizeiriickten aus. Wah-
rend die Feuerwehr alles lose
Material von der Decke
schlug und damit ein rund
vier Quadratmeter grofles
Loch offnete, ging vor dem
Gebdude eine Drehleiter in
Stellung.

In Sicherheit Die 17 erschreck-
ten Bewohner, darunter auch
die Sohne des betagten, in
Deutschland lebenden Ei-
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Zu gefadhrlich: Die Mieter durften nicht in ihre Wohnungen zuriickkehren

|m Treppenabsatz

das alte Holz vollig ver-
rottenlassen. Auch frii-
here Wasserschiaden
durch eine Bassena
konnten dazu beige-
tragen haben.

Die Dippelbdume
(halbe Baumstamme)
warenzwarnichtinbe-
nachbarte Zimmerde-
cken integriert, Exper-
ten der Baupolizei
furchteten aber, dass
Holzwiirmer und
Hausschwamm auch
dort verbreitet sein
konnten. So lange
nicht alle Holzteile
tiberpriift wurden,
kann eine Einsturz-
gefahr nicht ausge-
schlossen werden.

Den Bewohnern
steht mindestens eine
Woche in Notquartie-
ren bei Verwandten,
Freunden oder in Ho-
telsbevor. Solltedie Ex-
pertise negativ ausfal-
len, drohtallerdings ei-
ne Generalsanierung
oder — so diese nicht
wirtschaftlich ist — so-
gar der Abbruch.

Morsche oder zu
schwache Decken in

Alh 3110 o ratorn 1In



Verletzung der Instandhaltungs-
pflicht (§ 129 Abs. 4 BO)

 wird der Instandhaltungspflicht nicht nach-
gekommen, erteilt die Baubehorde einen

Bauauftrag;

» es konnen auch Verwaltungsstrafen
verhangt werden;

« wird einem Bauauftrag nicht entsprochen,
wird eine Ersatzvornahme durchgefthrt.
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Vorschriftswidrige Bauten
(8§ 129 Abs. 10)

» Jede Abweichung von Bauvorschriften
ISt zu beheben!

 kann fur einen vorschriftswidrigen Bau eine
nachtragliche Baubewilligung nicht erwirkt
werden, so Ist er zu beseitigen

« die Baubehorde erteilt erforderlichenfalls
entsprechende Beseitigungsauftrage

 beachte: auch ein jahrzehntelanger, konsensloser
Baubestand kann nicht ersessen werden!
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- Donnerstag, 14. Dezember 2006

Seite 27

Weil Bauausschuss in Mariahilf nachtragliche Bewilligung einer Aufstockung verweigerte:

Weihnachten im neuen Heim - die Freude iiber das
Fest konnte fiir einige Familien in Mariahilf bitter
enden. Denn die Wohnungen in einem aufgestockten
Haus waren ihnen verkauft worden, ohne dass es eine
Bauwilligung gibt, und es soll auch keine erteilt werden.
Davon haben die Kaufer freilich vorher gewusst . . .

Auf ein dreistockiges
Wohnhausim 6. Bezirk soll-
ten weitere drei Geschofe
aufgesetzt werden - obwohl
das die Lebensqualitat der
Mieter im Nebengebdude
beeintrachtigt. Es wurde mit
~dem Baubegonnen, ohne die
Zustimmung der Behorden
einzuholen. Die Baupolizei
kann aber seit der Bauord-

nungsnovelle 1996 selbst in
solchen Fallen keinen Bau-
stopp verhangen, die Ver-
antwortung fiir das Projekt
liegt in den Handen eines
Ziviltechnikers. Und der
dachte nicht daran, seine
Pléne zu dndern, die zusétz-
lichen drei Geschofle wur-
den fertig gestellt. Und zum
Kauf angeboten. Interessen-

ten waren bald gefunden. Die
Baupolizel warnte diese zwar,
dass Bau- und Benutzungsbe-
willigung fehlen - aber offen-
bar konnte der Bauherr die

VON ERICH VORRATH

Kéufer davon iiberzeugen,
dass die amtliche Zustim-
mung nachgereicht wiirde -
die Vertrige wurden unter-
schrieben.

Der Bauherr hatte sich je-
doch verrechnet: Der Bau-
ausschuss des Bezirkes ver-

wiener.stadtkrone@kronenzeitung.at

Neuen Wohnungen drohf Abriss

wehrte das Ansuchen um Be-
willigung fiir dieses und auch
fir ein weiteres Aufsto-
ckungsprojekt, das ebenfalls
bereits in Bau ist.

Was geschieht jetzt - mit
den Wohnungskéiufern? Be-
zirkvorsteherin Renate Kauf-
mann: ,Der Bauherr wird si-
cher berufen. Doch wenn die
Bauoberbehorde sich unserer
Ablehnung anschliefit, dann
muss er den Ursprungszu-
stand wieder herstellen.* Mit
anderen Worten; Dann wer-
den die drei Geschof3e abge-

- rissen, die Kéufer miissen ei-

nen Zivilprozess anstrengen.



Bei Gefahr in Verzug...
(§ 129 Abs. 6 BO)

...kann die Behorde auch ohne An-
horung der Partel die erforderlichen
Verfugungen und Sicherungsmals-
nahmen auf Gefahr und Kosten des
Eigentimers (jedes Miteigentlmers)
eines Gebaudes oder baulichen Anlage
anordnen und vollstrecken lassen!
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dingliche Wirkung von
Bescheiden nach der BO

baubehordliche Beschelde haben
dingliche Wirkung

=> eine Baubewilligung hangt an der
Liegenschaft (nicht am Bauwerber)

=> ein Bauauftrag wirkt gegen den
Jeweliligen Eigentiimer (nicht nur gegen
den - ursprunglichen - Adressat)
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Parteien im Baubewilligungs-
verfahren (§ 134 Abs. 3 BO)

 Antragsteller (Bauwerber)

 Grundeigentimer der Liegenschaft
« Baurechtseigentimer

 Eigentimer (It. Grundbuch) von benachbarten
Liegenschaften werden dann Partel, wenn

— der geplante Bau ihre subjektiv-6ffentlichen Rechte
berthrt und

— sle spatestens bei der Verhandlung Einwendungen
erheben.
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benachbarte Liegenschaften
(Anrainer/Nachbarn im Sinne der BO)
Sind (nur) Eigentimer von Liegenschaften,
* die mit dem zu bebauenden Bauplatz eine

gemeinsame Grenze haben (oder nur durch
eine Fahne getrennt sind) oder

» durch eine hochstens 20 m breite 6ffentliche
Verkehrsflache getrennt sind und dem
Bauplatz gegentberliegen.
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Benachbarte Liegenschaften
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Anrainer haben im
Bauverfahren das Recht

 zur Bauverhandlung geladen zu werden,
 Planeinsicht zu nehmen,

« Einwendungen zu erheben und

« Berufung zu erheben.
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Anrainereinwendungen

sind spatestens bei der Bauverhandlung
vorzubringen (konkretisiert), sonst tritt

e Praklusion ein

d.h., wenn ein ordnungsgemalf geladener Anrainer
nicht reagiert, wird seine Zustimmung angenommen;

» als Ubergangener Nachbar qilt:

— wenn ein Anrainer ohne sein VVerschulden die
Parteistellung nicht erlangt; wobel

— Einwande dann (nur) bis ldngstens 3 Monate nach
Baubeginn moglich sind.
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subjektiv offentliche
Nachbarrechte sind:

Abstande/Abstandsflachen eines Neu- Zu-,
oder Umbaus zu Nachbargrundgrenzen

Gebaudehohen

Einhaltung von Fluchtlinien

flachenmaldige Ausnutzbarkeit

Schutz vor Immissionen (durch Benttzung)

der Schutz vor heranrickender
Wohnbebauung (Weiterbestand von
Zulassigen Emissionen)
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keine Nachbarrechte sind u.a.:

 schonheitliche Belange « \Wasserversorgung

« Verkehrsverhaltnisse » Abwasserbeseitigung

« Grundeigentums- bzw. o Statik bzw. Standfestigkeit
Zustimmungsfragen » Bauausfiihrung, Baugrube

 Plane und Unterlagen - aul3er - Belichtung u. Belftung
soweit Nachbarrechte betroffen (der zu schaffenden Raume)

» Vorschriften betreffend Pflicht- . sanitatspolizeiliche und
stellplatze, Kinderspielplatze

 feuerpolizeiliche Vorschriften
« Bauplatzgroflie, Abteilung etc.
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Berufungsrecht

 Parteien haben das Recht, gegen Bescheide des
Magistrates Berufung zu erheben;

2. Instanz ist die Bauoberbehorde fur Wien
(= weisungsfreies Kollegialorgan, 5 Mitglieder);

 gegen Bescheide des Bauausschusses und gegen
die Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen ist
eine abgesonderte Berufung nicht zulassig;

 gegen Gemeinderatsbeschlisse (z.B. Plandoku-
mente) Ist keine Berufung maoglich.
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ANLAGENRECHT

Grundsatze
Gewerbeordnung
Betriebsanlagenrecht

Andere anlagenrelevante Gesetze
und Verordnungen

>~ W e
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Anlagenrecht, Grundsatze,
Anlagengesetze

- in Osterreich gibt es kein einheitliches
Anlagenrecht, sondern

» verschiedene Rechtsgrundlagen;

e sowohl auf Bundesebene als auch auf
|_andesebene!
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Anlagenrecht, Grundsatze,

Kumulatives Prinzip
 Der Betrieb von Anlagen

ISt nur zulassig,

wenn ALLE dafir erforderlichen

Genehmigungen vorliege

n!

« Das Kumulationsprinzip bedeutet, dass ggf.
mehrere Bewilligungen (unabhangig

voneinander) zu erwirker

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien

sind!

/ © Mag. Andreas Trenner



Anlagenrecht, Grundsatze,

Konzentrierte Verfahren

Alle sachlich in Frage kommenden Vorschriften
werden in einem (einzigen) Verfahren geklart

und In (mit) einem Bescheld erledigt:

« Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz 2000
 Abfallwirtschaftsgesetz 2002

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Anlagenrecht, Grundsatze,
Verfahrenskonzentration (GewQ)

o gilt fir samtliche gewerbliche Betriebsanlagen;

e die Gewerbebehorde kann andere
bundesrechtliche Genehmigungen mit erteilen;

— z.B.: Eisenbahngesetz

— Bundesstraliengesetz

— Luftfahrtgesetz

— Denkmalschutzgesetz

— Telle des Wasserrechtsgesetzes

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Anlagenrecht, Grundsatze,
Verbundene Verfahren (AVG)

* Der Antragsteller kann ein ,,verbundenes
Verfahren® beantragen, wenn mehrere
Bewilligungen erforderlich sind;

« = Koordination durch die Behorde,

keine echte Verfahrensverbindung!

egal ob nach Bundes- oder Landesgesetzen

» es findet eine gemeinsame Verhandlung statt;

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Anlagenrecht, Grundsatze,
die wichtigsten Gesetze

» Gewerbeordnung

« Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz
 Arbeitsstattenverordnung
 Abfallwirtschaftsgesetz

» \Wasserrechtsgesetz

» Krankenanstaltengesetz

« Umweltvetraglichkeitsprifungsgesetz

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




Anlagenrecht, Gewerbeordnung -
Geltungsbereich

Die GewO gilt fur alle gewerbsmalf3ig ausgetbten
Tatigkeiten; Kriterien sind:
— selbstandiqg: auf eigene Rechnung und Risiko

— regelmaliig: Leistungen werden grundsatzlich
wiederholt angeboten

— Ertragsabsicht: Absicht, wirtschaftlichen Vorteil zu
erzielen (kann auch Gegenleistung sein)

Ausnahmen: u.a. Landwirtschaft, ,,Freiberufler”

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
Beariff der Betriebsanlage

Eine Betriebsanlage ist

* Jede ortlich gebundene Einrichtung,

» die zur regelmaidigen Austbung einer
 der GewO unterliegenden Tatigkeit dient.

» Eine Baustelle stellt keine Betriebsanlage des
Bauunternehmens dar!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
Betriebsanlagengenenmigung

* Wenn in der GewO allgemein festgelegte
Kriterien erfullt sind, dann

« muss eine BA-Genehmigung erwirkt werden!
* Die Genehmigung ist ein dingliches Recht!
(an die Anlage gebunden)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
Kriterien - Genenmigungspflicht

Genehmigungspflicht wenn die Anlage geeignet ist
» das Leben oder die Gesundhelit zu gefahrden,

 Nachbarn durch Immissionen wie Geruch, Larm,
Rauch, Staub, Erschitterung etc. zu belastigen,

« die Sicherheit, Leichtigkeit und Flissigkeit des
Stralsenverkehrs zu beeinflussen oder

 die Gewasser zu verschlechtern;
* auch, wenn dies von den Benutzern ausgeht!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
Anderung von Betriebsanlagen

» Auch Anderungen oder Erweiterungen von
Betriebsanlagen sind bewilligungspflichtig;

 nach den gleichen Kriterien wie
Neuerrichtungen;

 Detailbestimmungen und Ausnahmen It.
GewQO

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht
Behorde, Ansuchen

1. Instanz ist die Bezirksverwaltungsbehorde
— Ortlich zust. Bezirkshauptmannschaft
— In Wien der Magistrat (Magistratisches Bezirksamt)

» Genehmigungsansuchen
— schriftlich
— Unterlagen u.a. Plane, Beschreibungen etc.
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Betriebsanlagenrecht,
Vereinfachte Verfahren

Nachbarn haben keine Parteistellung

es Ist anzuwenden wenn
— nur Gerate wie In Privathaushalten, oder wenn

— von diesen Geraten keine Gefahrdungen oder
Belastigungen ausgehen;

— Betriebsflache < 300 m2, < 100 kW Maschinenleistung

— Anlage, die per Verordnung dem vereinfachten
Verfahren zu unterziehen ist

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
andere Rechtsmaterien

« Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz
— wird im gewerbebehordl. Verfahren bertcksichtigt;
— das Arbeitsinspektorat wird beigezogen
— eine eigene Bewilligung kann entfallen

» Wasserrechtsgesetz

— diverse (ansonsten wasserrechtlich) bewilligungs-
pflichtige MalRnahmen werden miterledigt;

— u.a. Loschwasserentnahme, Erdwarmepumpen ...

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
Anzelgeverfahren

« Malinahmen ohne Bewilligungspflicht;

« nur Anzeige erforderlich; z.B.:

— Ersatz von Maschinen, Geraten oder Ausstattung
durch gleichartige;

— Anderung ohne nachteilige Beeinflussung der
Emissionen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
Dingliche Wirkung
* Die Betriebsanlagengenenmigung ist mit dem

Betrieb verbunden

 d.h. es ist bei einem Inhaberwechsel keine
neuerliche Bewilligung erforderlich;

 der neue Inhaber ist aber an die Auflagen des
Vorgangers gebunden;

» Bel groeren Gefahrdungen oder Belastigungen
Ist eine Genehmigungspflicht gegeben

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Betriebsanlagenrecht,
Detalilvorschriften beztglich
Emissionen und Sicherheitstechnik

* Individuelle Prafung in den Verfahren

 Erteilung von Auflagen

» vorgeschlagen durch (Amts)Sach-
verstandige

» d.h. ggf. unterschiedliche Auflagen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



a MA 36 - Gewerbliche Betriebsanlagen - Genehmigung - Microsoft Internekt Explorer bereitgestellt von MA14 - ADY
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Gewerbliche Betriebsanlagen - Genehmigung

Voraus-
setzungen

Die Errichtung, Inbetriebnahme und Anderung von einer gewerblichen Betriebsanlage ist genehmigunospflichtio, wenn von ihr
Gefahren fir die Betriehsinhaberfinnen, Kundfinnen und Machharnfinnen sowie deren Eigentum aoder eine Beldstiqung flr

Machbarnfinnen ausgehen kann, nachteilige Einwirkungen auf Gewisser entstehen kinnen, der &ffentliche VYerkehr beeintrachtigt

wird, die Religionsausdbung, der Schulunterricht oder eine kKur- oder Krankenanstalt gestért werden kann.

Weitere Informationen: Betriebsanlagen, Genehmigunospflicht

Hotwendige
Unterlagen

Einreichunterlagen

Zustandigkeit

Das ortliche Magistratische Bezirksamt ist die zustandige Genehmigungshehirde und Einreichstelle.
Folgende Dienststellen und Sachwverstandige kinnen dem Genehmigungsverfahren beigezogen werden:

e Bezirksgesundheitzdmter - Medizinische Amtssachverstindige

o Arheitsinspebktorat flir Wien

Je nach Einzelfall auch:

o MA 27 - Urmweltschutzabteilung
» Berufsfeuerwehr der Stadt Wien

Gehiihren

Termin /
Frist

keine

Beachten

VWeitere Informationen:

e Technische Beratung der WA 36 - Gewerbetechnische Amtssachverstandige

» Projektsprechtage fiir Klein- und Mittelhetriehe
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Anlagenrecht, Betriebsanlagenrecht
Anforderungen - Einreichunterlagen

« Ansuchen, Eigentimerverzeichnis
 Projekt, Projektbestandteile, Plane

« Technische Beschreibungen

« Emissionserklarung
 Abfallwirtschaftskonzept

 Unterlagen nach Erfordernis im Einzelfall
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Andere anlagenrelevante
Gesetze und Verordnungen

« Abfallwirtschaftsgesetz (AWG)
« Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz (AschG)
 Arbeitstattenverordnung (AStV)
» Maschinensicherheitsverordnung (MSV)

« Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz
(UVP-G)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Abfallwirtschaftsgesetz, AWG 2000
Regelung, Genehmigungspflicht

» Regelung

— Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
gefahrlichem Abfall

— Konzentriertes Verfahren

« Genehmigungspflicht
— Ordentliches Verfahren (binnen 6 Monaten)
— Vereinfachtes Verfahren (binnen 4 Monaten)
— Anzeigeverfahren (binnen 3 Monaten)
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Arbeitnenmerinnenschutzgesetz
(AschG)

 FUr die Errichtung und den Betrieb von
Arbeltsstatten ist eine Arbeitsstattenbewilligung
erforderlich, wenn

« die Sicherheit / Gesundheit der Arbeitnehmer in
besonderem Malie gefahrdet sein kann,

« durch z.B. die Art der Arbeitsmittel, Arbeitsstoffe,
Arbeiltsverfahren
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Arbeitsstattenverordnung (AStV)

e Sie enthalt Detailvorschriften zum Schutz
von Arbeitnehmerlnnen, u.a zu:

— Ausstattung der Gebaude

— Verkehrswege und Fluchtwege
— Arbeitsraume

— Sanitar- und Sozialeinrichtungen
— Erste Hilfe

— Brandschutz
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Maschinensicherheitsverordnung
(MSV)

» Sie enthalt Vorschriften Uber
Sicherheitsanforderungen flr das Leben und die
Gesundhelt der Verwender

 Es dirfen nur geprifte Maschinen in Verkehr
gebracht werden

« Mit der CE - Kennzeichnung wird die
Ubereinstimmung mit den relevanten Normen
bestatigt.
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Umweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetz (UVP-G 2000)

« Besonders grol3e Projekte (It. Anhang)
» Beteiligung der Offentlichkeit

 Prifung der Auswirkung auf Menschen, Tiere
und Pflanzen

« Konzentriertes Verfahren
 Zustandige Behorde = Landesregierung
» Berufungsbehorde = Umweltsenat
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Umweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetz (UVP-G 2000)

» Bundesgesetz

e Verfahrenskonzentration
(d.h. inkl. baubehaordlicher Bewilligung)

 Vorverfahren moglich

 Vorhaben, die diesem Gesetz unterliegen,
sind in einem Anhang aufgelistet

 wesentlich ist auch die Offentlichkeit dieses
Verfahrens

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Amt der Wiener Landesregierung, Magistratsabteilung 22
MA 22 — 2352/2007

Offentliche Auflage und Zustellung
eines behordlichen Schriftstiicks durch Edikt

Mit Bescheid der Wiener Landesregierung vom 2. August 2002, Prz. 08584/2002 - MDALTG,
wurde der Wiener Linien GmbH & Co KG die grundsatziliche Genehmigung fir die Verlangerung
der U-Bahn-Linie U2 nach Aspern nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 - UVP-G
2000 rechtskréftig erteilt.

Die Wiener Linien GmbH & Co KG, vertreten durch Onz, Onz, Kraemmer, Httler Rechtsanwalte
GmbH, Schwarzenbergplatz 16, 1010 Wien, stellte bei der Wiener Landesregierung einen Antrag
gemaB § 18 Abs. 2 UVP-G 2000 auf Erteilung einer Detailgenehmigung fiur Liiftungsanlagen in
den Bauabschnitten U2/6 bis U2/10 sowie fiir Trockenléschleitungen in den Bauabschnitten
U2/6 und U2/7.

Mit Schreiben des Amtes der Wiener Landesregierung - Magistratsabteilung 22 vom
20.9.2007, MA 22 - 2352/2007, wird den Parteien des Verfahrens das Ergebnis der
Beweisaufnahme (eingeholte Stellungnahmen und Gutachten von Sachverstédndigen u.a. der
Fachbereiche Bautechnik, Feuerwehreinsatz und Brandschutz, Humanmedizin und Schalltechnik)
zur Kenntnis gebracht und Gelegenheit gegeben, dazu binnen zwei Wochen ab Zustellung die-
ses Schriftstiicks schriftlich eine Stellungnahme an das Amt der Wiener Landesregierung -
Magistratsabteilung 22 abzugeben. Mit Ablauf von zwei Wochen nach dieser Verlautbarung gilt
dieses Schrifistiick als zugestellt.



rojektsprechtag: Dienstleistung flr Unternehmer/innen

Vien (RK). Die Projektsprechtage der Magistratischen Bezirksamter sind eine spezielle Dienstleistung der Stadt Wien fir Unternehmerfinnen, die einen Betrie
ufhauen oder verandern wallen: Monatlich hieten Expertinnen kinftigen hzw. investitionshereiten Unternehmerfinnen rasch und unbirokratisch Hilfe fr
ietriebsgrindungen. Dazu gibt es “aus einer Hand" alle ndtigen Informationen: Yan Junstfinnen des Bezirksamtes, Expert/innen der Baubehdrde (Baupolizer)
ie haulichen Erfordermisse und jener der Gewerbepalizel fir die gewerberechtlichen Fragen sowie von Mitarbeiter/innen der Wirtschaftskammer und des
rheitsinspekiorates.

im kommenden Donnerstag, 16 August, finden von 8 bis 13 Uhr in folgenden Magistratischen Bezirksamtern Projektsprechtage statt

MBA 3 (4, Karl-Borromaus-Platz 3]
MBA 10 {10, Laxenburger Stralte 43-47)
MBA 1314 (13, Hietzinger Kai 1-3)
MBA 17 (17, Elterleinplatz 14) ™

Jie Termine der Projektsprechtage sind auch im Internet inwien at online zu finden: waar wien oy atimbalprojekt himl |

Zwtl.: Anmeldung zum Projektsprechtag maglich

-5 ist auch maglich (aber nicht Yoraussetzung), sich fir einen bestimmten Zeitpunkt innerhalb des Projektsprechtags anzumelden - jeweils unter der
‘elefonnummer des/der stellvertretenden Bezirksamtsleiter/in,

liese Telefonnummer setzt sich stets aus 4000 - zweistelige Nurmmer fir den Bezirk (01 bis 23) und 212 zusammen, also 2 B fir den 1. Bezirk 4000 01212
Ir den 23. Bezirk 4000 23212 (Schluss) hrs






NEBENBESTIMMUNGEN

* Durchfihrungsverordnungen zur BO
* Nebengesetze (zur BO)

 Sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften mit Bezug zum Baurecht
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DurchfUhrungsverordnungen
zur Bauordnung fur Wien, u.a.:

 Gehsteigverordnung
 Spielplatzverordnung
« Wiener Bautechnikverordnung

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



die Gehsteigverordnung

» enthalt VVorschriften tUber die Anforderungen an
Gehsteige bzw. Gehsteigauf- und -tberfahrten;

» zustandig fur alle Gehsteigangelegenheiten ist die
MA 28
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Gehsteigherstellung (Ablauf)

 bis zur Fertigstellung der Baufiihrung ist ein Gehsteig nach der
Anordnung der Behorde (MA 28) herzustellen

> die Bekanntgabe erfolgt mit Bescheid
 nach der Fertigstellung des Gehsteiges ist (bei der MA 28) um
> Gehsteigkonstatierung anzusuchen;
« mit der Gehsteigkonstatierung geht der Gehsteig ins
> Eigentum der Gemeinde Uber, wobei die
> Erhaltungspflicht beim Anlieger verbleibt;
 auf Antrag erfolgt die
> Ubernahme durch die Gemeinde
(frihestens nach 3 Jahren)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



siehe:
http://www.strassen.wien.at

Virtuelles Amt Stralen Wien

Stadtplan Die Straten Wiens sind die Lebensadern unserer Stadt. Moderner Stralenbau berlicksichtigt die Bedirfnisse aller Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer. Der neueste Stand der Technik
gewdhrleistet, dass Sie auf Wiens Stralken sicher und bequem vorankommen. Verantwortlich dafir ist die Abteilung Strafenverwaltung und Strafenbau (MA 28).

Fahrplanauskunft

Kontakte zur Stadt

Notrufe & Hotlines

Bezirke

Bildung

Farschung
Freizeit
Gesundheit
Kultur Informationen und Downloads: Amtswege und Formulare | Informationen rund um die Strake | Kontakt und Kundenzentrum

Straten planen Straten bauen Straften erhalten

Medien
Menschen
Politik

Soziales
Stadtentwicklung
Tourismus
Umwelt
Veranstaltungen
Verkehr
Verwaltung
Wirtschaft

Waohnen
Verantwortlich fir diese Seite:

straflenwien | Straken Wien (Magistratsabteilung 2&)
WA 28 | planen baun eetuten | =-MAIL Web-redaktion@m28.magwien.av.at




Amtswege und Formulare - StraRenverwaltung und StraRenbau (MA 28)

Bitte beachten Sie, dass nurvollstandige Antrage samt allen erforderlichen Unterschriften und Beilagen eine rasche Erledigung ermdglichen. Die Gebihren fir die jeweilige Einreichung entnehmen
Sie hitte dem jeweiligen Antragsfarmular.

Aufgrabungen

Digitaler Zentraler Leitungskataster (ZLK)

Gehsteigangelegenheiten

Private Mutzung im éffentlichen Raum

Schadensmeldung im dffentlichen Strafenneiz

Weitere Informationen und Auskiinfte: Kontakt und Kundenzentrum

Verantwortlich fiir diese Seite:

Straflenwien | Straken Wien (Magistratsabteilung 28)
28 e oot | E-Mail: Web-redaktion@ma2e maawien au.at

@wien.at Magistrat der Stadt Wien, Rathaus, A-1082 Wien +Impressum « Datenschutz DVR: 0000191+ Bedienungshinweise




Wehservice der Stadt Wien

wien.at

Amtswege und Formulare - Gehsteigangelegenheiten

Antrage in Zusammenhang mit Gehsteigangelegenheiten kinnen bei der Abteilung Strabenverwaltung und Strafienbau (MA 28) persdnlich oder per Post, Fax und E-Mail Gber das Kundenzentrum

eingereicht werden. Bei Einreichungen per E-Mail ist zu beachten, dass der Antrag nur dann ordnungsgemals ist wenn auf dem Ansuchen eine Qriginalunterschrift - durch Einscannen des
unterschriebenen Formulars - vorhanden ist.

;“ Auskunftserteiluna in Gehsteigangeleaenheiten

Gehsteigauffahn und Gehsteigiberfahr - Antrag auf Errichtung

Gehstein - Bekanntoahe der Héhenlage, Breite und Bauart

Gehsteigkonstatierung

Gehsteigilbernahme

Stundung der endaiiltigen Gehsteigherstellunag

Private Gehsteigherstellung

Barrierefreie Gehsteige

Bitte beachten Sie, dass nurvollstandige Antrage samt allen erforderlichen Unterschriften und Beilagen eine rasche Erledigung erméglichen. Die Gehihren fir die jeweilige Einreichung entnehmen
Sie bitte dem jeweiligen Antragsformular.

Verantwartlich fir diese Seite:

StraBenwien | Straken Wien (Magistratsabteilung 28)
b 38 | planen bauen eeaien | =-M13112 WeD-redaktion@m28.magwien.qv. at

@wien.at Magistrat der StadtWien, Rathaus, A-1082 Wien «Impressum « Datenschutz DVR: 0000191 » Bedienungshinweise




Webhservice der Stadt Wien

wien.at
Gehsteig - Bekanntgabe der Héhenlage, Breite und Bauart
setzungen
Antrag mit

Unterlagen

¢ Unterschrift des/der Antragstellers/in
s LUnterschrift aller Liegenschaftseigentimerinnen oder deren bevollmachtigte Verreterinnen (Vorlage der Yollmacht erforderlich)

Antrage kinnen persdnlich oder per Post, Fax und E-Mail bei der WA 28 eingereicht werden. Bei Einreichungen per E-Mail ist unbedingt zu beachten, dass der Antrag nur dann

ordnungsgemal ist, wenn auf dem Antrag eine Originalunterschrift varhanden ist (Einscannen des unterschriebenen Farmulars). Bitte beachten Sie, dass nurvollstandige
Antrage (alle erforderlichen Unterschriften und sonstige Beilagen) eine rasche Erledigung erméglichen und das Verfahren beschleunigen.

Zustandigkeit

Strabenverwaltung und Strafenbau (LA 28)
17, Lienfeldergasse 96

Erreichbarkeit

Telefon: (+43 1) 488 34-0

Fax: (+43 1) 488 34-99-49610

E-Mail: posti@m28.magwien.gv.at

Kundenzentrurn der MA 28 - Ofnungszeiten:

Montag bis Donnerstag von 7.30 his 16.30 Uhr, Kassavon 8 his 16 Uhr
Freitag von 7.20 his 15.30 Uhr, Kassa bis 15 Uhr

Kosten /
Zahlung

Der Antrag ist zu vergebiihren mit:
Verwaltlungsabgabe: 0,65 Euro je LAngenmeter
Bundesgebihren: 26,88 Euro bis maximal 268,98 Euro
Antrag: 13,20 Eura

Beilagen his Format A3; 3,60 Euro

Beilagen grofieres Format A3 7 20 Euro

Die Gebiihren kdnnen entrichtet werden:
Curch Barzahlung bei der MA 28

Bezahlung in der MA 28 mittels Internet Uber das Bezahlservice der Stadt Wien
Durch Anforderung eines Zahlscheines

Eechnung und Zahlung
Ansprechpartneriin in Zahlungsfragen ist die Stadikaszen-Leitstelle

Termin /
Frist

Keine

Seitens der Stadt Wien wird bekannt gegeben, in welcher Héhenlage, Breite und Bauart ein Gehsteig hergestellt werden soll.

e — e e



die Spielplatzverordnung

 enthalt Vorschriften tGber Ausfihrung von

Kleinkinderspielplatzen,
Kinderspielplatzen und

Kinderspielraumen;

» die zufolge von Bestimmungen in der BO

bei Wohngebauden ab 15 bzw. 50 Wohnungen
herzustellen sind (sh. § 90 BO).
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Kein Platz fiir Kinder in Favoriten

Spielplitze - Bei Neubauten fallen sie immer wieder unter den Tisch

Ein Vorurteil lautet: Die
Wiener lieben Hunde mehr
als Kinder.

Das ist aber wirklich nur
ein Vorurteil, denn tatsdch-
lich wird in Wien Freiraum
flir Kinder sogar per Gesetz
vorgegeben:

Seit 1976 schreibt die Wie-
ner Bauordnung bei der Er-
richtung von Wohngebau-
den ab 50 Wohnungen die

verpflichtende Herstellung

von Spielpldtzen fiir Kinder
im Alter von sechs bis zwolf
Jahren vor.

Dennoch kommt es bei
Wohnbauprojekten, die von
der Stadt Wien gefordert
werden, immer wieder vor,
dass Kinderspielplédtze ver-
hindert werden. Und Wohn-
hausanlagen, die als beson-

ders familienfreundlich be-
worben werden, mit Indoor-
Spielpldtzen in Keller- oder
Erdgeschoffrdaumen  aus-
kommen miissen. Sehr oft
sind diese , Gemeinschafts-
rdume” abgeschlossen und
nur tiber den Hausmeister
zugdnglich. Kein Ersatz fiir
den eigentlich vorgeschrie-
benen 500 Quadratmeter
grofSen Spielplatz im Freien.

Ausnahme Dass sich die Bau-
trager oft so erfolgreich den
Spielplatz fiir groRere Kinder
ersparen, macht der Para-
graf 69 der Wiener Bauord-
nung moglich, der ,unwe-
sentliche = Abweichungen
von  Bebauungsvorschrif-
ten“ zuldsst. Zum Beispiel
dann, wenn die ,bauliche

Ausniitzbarkeit nicht zu-
mutbar” ist.

Aktuelles Beispiel ist eine
vierstockige Wohnhausanla-
ge in der Quellenstralle —just
jene StralSe, wo im vergange-
nen Juni ein Wiener spielen-
de Kinder niederschoss. In
der Wohnhausanlage, die
sich tiber die Sonnleithner-
gasse, die Buchengasse und
die Fernkorngasse erstreckt,
wird es 69 Wohneinheiten,
zwei Geschiftslokale und ei-
ne Garage mit 71 Stellplat-
zen geben. Der vorgeschrie-
bene 500 Quadratmeter gro-
e Kinderspielplatz geht sich
laut Protokoll der Bauaus-
schusssitzung vom 14. Juni
nicht mehr aus. ,Der Bau-
platzistzuklein®, bestétig ei-
ne Sprecherin des Bautri-



Wiener Bautechnikverordnung

* Den Bestimmungen der BO wird entsprochen,
wenn die OIB-Richtlinien eingehalten werden

(bei Widerspruch zu BO qgilt diese!)

» Bei Nachwels der Gleichwertigkeit, kann davon
abgewichen werden

* Die OIB-Richtlinien sind in der Anlage
angefuhrt
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wichtige Nebengesetze zur BO

« Wiener Aufzugsgesetz

» Wiener Baularmgesetz

« Wiener Garagengesetz

» Wiener Kanalgesetz

« Wiener Kleingartengesetz
» Wiener Olfeuerungsgesetz

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Menschen « Bauordnung fir Wien

Folitik o Wiener Kleingartennesetz

—SDZia|GS o Wiener Garagendgesetz

mmklur‘lq o Gesetzy dber Kanalanlagen und Einmindungsoebiihren

TouUrismus e Erleichterungen fiir Klein-, Beihen- und Sormmerhauser

W « Bauplamverordnung

ﬁerinﬁtaltunqen o Wiener Aufzugsnesety

SErkenr » Wiener Olfeuerungsgesetz

Hemaltun o Wiener Baumschutzgesets

Wirtschaft o Wiener Maturschutzgesetz

WWohnen s Spielplatzverordnung

Suche

k Virtuelles Amt

¥ Stadiplan-Suche

¥ Fahrplanauskuntt
¥ Fontakte zur Stadt

o Gesetz zum Schutz gegen Baulirm
o Yermeidung unndtiger Staubentwicklung

e Beschaffenheit der Gehsteige
o Arbeiten auf und neben der Stralie
« Baustofflagerungen (auf und neben der Strafie)

Richtlinien

o Machtréglicher =mDachgeschossaushau (190-KB-PDF)
» Hochhausrichtlinien (322-KB-PDF)

Weitere Rechtsvorschriften

e« Wiener RechtsinformationssystemdBaurecht
o EISY - Urweelt-, Gewerbe- und Denkmalschutz und YWWasserrecht
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das Wiener Aufzugsgesetz

» regelt den Bau und Betrieb von Aufziigen
» sowie Uberprifungsverpflichtungen

>> keine Bewilligungspflicht und keine
Kenntnisnahme mehr vor Baubeginn

>> Anzeige (erst) vor Inbetriebnahme
>> Uberprifungs- u. Nachristungsverpflichtung
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siehe:
http://www.wien.gv.at/baupolizei/aufzug-bewilligung.html

Wehservice der Stadt Wien

wien.at

Aufziige, Fahrtreppen und Fahrsteige

Aufziige, Fahrtreppen und Fahrsteige (im Folgenden "Anlagen” genannt) dirfen nur errichtet, gedandert und betrieben werden, wenn sie den Bestimmungen des
Wiener Aufzugsgesetzes 2006 (WAZG 2006) entsprechen. Dieses ist am 23. Marz 2007 in Kraft getreten.

Die Bestimmungen des WAZG 2006 gelten nicht fir Anlagen, die bundesgesetzlichen oder anderen landesgesetzlichen Regelungen unterliegen. Zum Beispiel

unterliegen Anlagen in gewerblichen Betriebsanlagen den Bestimmungen der Gewerbeardnung 1994 (GewQ 1994) und der Aufziige-Sicherheitsverardnung 1996
(ASV 1996).

Die Bewilligungs- beziehungsweise Bauanzeigepflicht nach den Bestimmungen der Bauordnung fiir Wien fiir die Errichtung oder Anderung von Aufzugsschachten
heziehungsweise Triehwerksraumen bleiben davon unberihrt.

Anderungen entfillt auch die Verpflichtung einer Anzeige.

Weitere Informationen

Bauen von Aufziigen, Fahrireppen und Fahrsieigen

Betrieb und Erhaltung von Aufziigen. Fahrireppen und Fahrsteigen

Aufziige - Anzeige iiber die Errichtung oder wesentliche Anderung

Sicherheitstechnische Uberprifungen an bestehenden Aufriigen

Zustindigkeit

MA 37 Gruppe A - Gruppe fiir Aufriige und Gifeuerungen
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das Wiener Aufzugsgesetz
Errichtung und wesentliche Anderung

Erstellung von Unterlagen
— Plan, Beschreibung, Statische Vorbemessung
— Unterfertigung vom Verfasser und Aufzugserrichter

Vorprufung durch einen Aufzugsprufer
— nach positivem Gutachten darf mit dem Bau begonnen werden

Abnahmeprufung durch einen Aufzugsprufer
— Nach Fertigstellung und vor Inbetriebnahme

Anzeige der Fertigstellung an die Baubehdrde

— Unter Anschluss von Unterlagen (mit Prifvermerk) und
Gutachten Uber die Abnahmeprifung
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Wiener Baularmgesetz

« Baularm ist jedes die 6ffentliche Ordnung
storende Gerausch, das im Zuge von
Bauarbeiten erzeugt wird,

« Bauarbeiten sind alle Arbeiten Im
Zusammenhang mit der Bauherstellung,
Abbrucharbeiten, Baustelleneinrichtung,
Erdarbeiten, Probebohrungen etc.
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verantwortlich flr die Einhaltung
des Wiener Baularmgesetzes ist

o der Baufuhrer:

» Ist keiner bestellt, dann der jewellige
Gewerbetreibende;

 Ist auch ein solcher nicht bestellt, der
jewellige Auftraggeber!
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Baularmverbot nach dem
Wiener Baularmgesetz

e In den Nachtstunden, das ist
zwischen 20.00 und 6.00,
Ist Jede Baularm erzeugende Bauarbeit verboten!

« Ausnahmen kann die Behtrde (MA 36) erteilen
— bel technischen Erfordernissen
— wenn Offentliche Rucksichten dies erfordern
— bei gesetzlicher Verpflichtung zur Arbeit.
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zulassige Nachtarbeiten — nach
dem Wiener Baularmgesetz

» ohne Ausnahmebewilligung sind in der
Nacht Arbeiten zulassig

— zur Beseitigung einer unmittelbaren Gefahr

— zur Gewahrleistung des Betriebes offentlicher
Ver- und Entsorgungsleitungen

 das Wiener Baularmgesetz ist auf Bundes-
angelegenheiten nicht anzuwenden

(z.B. Eisenbahn, U-Bahn, Bundesstralden)
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Handwerker diirfen sonntags lirmen

Anrainerprotest — In Wien gilt nur nachts ein Bauverbot

Fiir den Maler Manfred
Zeller aus dem Heurigenort
Stammersdorf hitte Fron-
leichnam ein gemditlicher
und ruhiger Feiertag wer-
den konnen. Doch einige
fleifige Handwerker weck-
ten Manfred Zeller recht
unsantt.

,Sie flaimmten um 7 Uhr
in der Frith das Daeh der
Wohnhausanlage, die un-
mittelbar neben meinem
Haus errichtet wird®, er-
zahlt Zeller. Er war so er-
bost, dass er die Polizei rief.
»2Die Beamten sagten mir,
dass die Handwerker bauen
diirfen. Und das, obwohl es
so laut war, wie wenn ein
Diisenjet landet“, wundert

sich Zeller. Der Grund: In
Wien gibt eszwar ein Gesetz
zum Schutz gegen Bauldrm.
Doch das regelt nur, dass
»zwischen 20 Uhr und 6 Uhr
jede Bauldrm erzeugende
Bauarbeit verboten ist.“Ar-
beiten an Sonn- und Feier-
tagen sind folglich nicht
verboten.

Beim Bautrdger Mischek
versteht man zwar den Un-
mut der Anrainer. Doch:
»Es ging in diesem Fall nicht
anders. Auch wenn wir tibli-
cherweise Sonntagsarbei-
ten vermeiden, wir standen
einfach unter zu hohem
Termindruck.”

Die Griinen fordern nun,
dass das Bauldrmgesetz,

das aus dem Jahr 1981
stammt, ausgedehnt wer-
den muss, so dass an Sonn-
tagen nicht mehr gebaut
werden darf.

Im Biiro von Wohnbau-
stadtrat Michael Ludwig
sieht man keine Veranlas-
sung dazu. Begrliindung:
»<Jm Normalfall wird keiner
an Sonntagen bauen. Das
ist meist zu teuer.“ Auller-
dem gebe es bei der MA 36
(technische Gewerbeange-
legenheiten) eine Hotline
(= 4000-8022). Die MA 36
ist daftir zustandig, dass die
Larm- und Staubbeldsti-
oung generell nicht zu hoch
wird — egal an welchem
Wochentag. — Ute Briihl



Das Wiener Garagengesetz 2008

regelt

» die Bewilligungspflicht und

 die Zulassigkeit von
— Garagen
— Einstellplatzen
— Tankstellen;
* es enthalt auch Bestimmungen uber das

Erfordernis und die Ausgestaltung von
Pflichtstellplatzen.
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stadtebauliche Vorschriften im
Wiener Garagengesetz 2008
Garagen sind

 Im Bauland grundsatzlich zulassig;

 Im Bauland-Wohngebiet nur bis 3500 kg;

» auf offentlichem Gut sind sie grundsatzlich
unzulassig;

o auf gartnerisch auszugestaltenden Flachen
sind sie grundsatzlich unzulassig.
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die Stellplatzverpflichtung

o tritt bei allen Neu- und Zubauten sowie
Anderung der Raumwidmung ein;

« ausgenommen sind Kleinhauser mit nur einer
Wohnung, Kleingartenwohnhdauser,
Kleingartenhauser und Kultbauten;

 Je Wohnung ein (1) Stellplatz;
» sonst Je 80 m? Aufenthaltsraum ein (1) Stellplatz.
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Pflichtstellplatze

e sind grundsatzlich am Bauplatz, auf dem
die Verpflichtung entsteht, herzustellen;

 wenn dies nicht moglich ist, im Umkrels
von max. 500 m (vertraglich sicherstellen);

 wenn dies auch nicht moglich ist, ist eine
Ausgleichsabgabe zu entrichten;

» die Ausgleichsabgabe wird gem. § 54
berechnet und betragt hochstens € 18.000,-
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Nachweis liber die Sicherstellung von Einstellpldtzen
im Sinne des § 37 Wiener Garagengesetz (WGG)

Bauvorhaben, das die Stellplatzverpflichtung auslost:

Wien,

EZ  KG

Bauwerber/in des 0.a. Bauvorhabens:

[ Unterzchriften \{ Hommerntare \{ Piktogramme \fLesezeichen

Garage bzw. Liegenschaft, in/auf der die Stellplatze sichergestellt werden:

(Garagen) Name:

Wien,
-
#] 1 4] 1von1 M 2099x297mm | O H R4
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Stellplatzregulativ

Festlegung im Bebauungsplan (Plandokument)
far raumlich begrenzte Stadtgebiete:
— Abweichung vom Umfang der gesetzlichen

Stellplatzverpflichtung sowie tUber die Zulassigkeit
von Garagengebauden,;

— die gesetzliche Stellplatzverpflichtung kann damit
um bis zu 90 % unterschritten werden.
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Tankstellen
sind It. WGarG zulassig im:

« Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet,
* Industriegebiet,

 Sondergebiet und

 auf Verkehrsbandern;

o auf offentlichen Verkehrsflachen nur, wenn
— der Widmungszweck nicht beeintrachtigt ist und
— der Verflgungsberechtigte zustimmt.
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das Wiener Kanalgesetz regelt

» die Verpflichtung zur Einleitung von
Abwasser,

» die Herstellung und Instandhaltung von
Kanalen,

* die Gebuhrenpflicht und
* die Gebuhrenhohe.
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die Errichtung von Kanalen

o Ist nicht baubewilligungspflichtig;

o die zivilrechtliche Zustimmung des
Eigentiimers des Kanales (MA 30) zum
Anschluss ist aber dennoch einzuholen!

« die Fertigstellung der Kanalanlage (des
Kanalanschlusses ist unter Anschluss eines
Planes und Gutachtens (Kanalbefund)
anzuzeigen !
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T TE LS
%‘% Kanalanschluss
Gesundheit
Foultur Das Wiener kanalgesetz sieht vor, dass Baulichkeiten auf Baupldtzen oder Baulosen an einen dffentlichen Kanal
mn setzungen angeschlossen werden, wenn der betreffende Bauplatz oder das Baulos von einem Stralfenkanal - ohne %erbindung
WSCF‘IGH iUber eine andere Liegenschaft - nicht mehr al_s a0 Meter entfernt ist. Treffen diese ‘v’nraussetzungen Iu, dgnn_muss
= das gesamte Schmutzwasser in den kanal eingeleitet werden. Das betrifft auch etwaige Waschwiasser, die bisher
Politik dber Sickergruben entsorgt wurden,
soziales
stadtentwi cklung Privatrechtliche Zustimmung der/des Kanaleigentiimers/in zum Kanalanschluss
Tourismus - : : o
Urmelt . H.analplan von einem hierzu Befugten [EiaumemterﬂnfEiauﬂrmgj, der . o .

s die privatrechtliche Zustimmung der/des Kanaleigentimersfin (MA 30 - Wien Kanal, Privateigentdmerfin)
Yeranstalfungen sinholt
Verkehr s Sie bendtigen eine Aufgrabungshewilligung (MA 25 - Strallenverwaltung und Straflenbau), wenn
Menwaltung Aufgrabungsarbeiten im &ffentlichen Raum erforderlich sind. Dafir ist die Hinterlequng einer “aorauszahlung fiir
Wiirtschaft die Straleninstandsetzung bei der MA 28 notwendig. Ublicherweise erledigt die Baufirma diesen Schritt fiir
WWohnen Sie.
- s [ach Beendigung der Bauarbeiten muss ein positives Gutachten dber den Kanal sowie ein

uchne

k Yirtueles Amt

k Stadiplan-Suche
¥ Fahrplanauskuntt
¥ Kontakte zur Stadt

Online
Formulare

Ausfiihrungsplan von einerfeinem befugten Sachverstandigen oder von einem befugten Fachunternehmean
(z.B. der/dem Baufihrerfin) erstellt werden,

¢ Die Fertigstellungsmeldung wird unter Beilage des Gutachtens und des Ausfihrungsplanes an die
Bezirksaulienstelle der MA 37 - Baupalizei dbermittelt.

Antrag zur Privatrechtlichen Zustimmung derfdes Kanaleigentimers/in zum Kanalanschluss 77-KB-PDOF

Elektranische Abwicklung: Kanal- und Senkgrubenuntersuchung (-befund) - Ansuchen

=ie kinnen das Ansuchen um Kanalbefund (wenn lhre Baubewilligung var dem 274 2001 ausgestellt wurde) bzwr.
um Kanal und Senkgrubenuntersuchung (unabhangig von der Baubewilligung) 27-kB-POF auch ausdrucken und an
uns dbermitteln.

AR

Privatrechtliche Zustimmung der/des Kanaleigentiimers/in zum Kanalanschluss:
fd& 30 - Yyien Kanal

d., Madecenterstralie 14

Erreichbarkeit




Das Wiener Kleingartengesetz

* regelt Fragen der Bebaubarkeit und Gestaltung
von Kleingarten sowie das Bauverfahren;

* s Ist anzuwenden im:
— Grinland-Erholungsgebiet-Kleingarten

— Grinland-Erholungsgebiet-Kleingarten far
ganzjahrigeswohnen

— auf vorubergehend kleingartnerisch genutzten
Flachen
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Kleingartenhauser
dienen nicht dem standigen
Wohnbeddurfnis !

Kleingartenwohnhauser
konnen dem standigen

Wohnbedurfnis dienen !

(sie mussen zumindest einen
Aufenthaltsraum haben)
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Verfahrensvereinfachungen
bel Kleingartenhausern und
Kleingartenwohnhausern:

e es Ist nur die Errichtung von Neu-, Zu- und
Umbauten baubewilligungspflichtig;

» alle anderen Bauftihrungen sind
bewilligungsfrel;

« Plane mussen nur die Lage und GroRe des
Gebaudes sowie die Kubatur enthalten;

 nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen
darf sofort mit dem Bau begonnen werden !
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Wiens web-service

StaDt+Wien

Wien Ist anders.

Homepage L

Bildung - . I

Freizeit Baubewilligungen in Kleingarten

Gesundheit

Foultur “or Beginn der Baufihrung ist der Behdrde (Baupolizel) fiir das jeweils geplante Yorhaben ein vallstandig belegtes

Medien ekl | B3uansuchen zu Obermitteln.

Menzchen Dies ist in allen Fallen eines Neu-, Zu- oder Umbaus sowie bei Abanderung eines Kleingartenhauses in ein

W Kleingartenwohnhaus erfarderlich. Fir einen Abbruch ist keine Anzeige oder Bewilligung erforderlich.

Soziales e Ansuchen um Baubewilligung 198-KB-POF

=tadtentwickiung : s Plane fir Bavansuchen in kleingarten (werden von demfder Planverfasserin erstallt)

Tourismus s Aktuelle Grundbuchsabschrift

Uil + YWenn die erforderliche Abteilungsbewilligung noch nicht im Grundbuch eingetragen ist, benitigen Sie den —
Machweis der Bewilligung des Kleingartens (Parzellierung). In diesem Fall kinnen Sie sich an die MA &4

veranstatungen (20, Dresdner Straie 7375, Telefon: (++43 1) 4000-83915) wenden.

Verkehr Befristete Baubhewilligunyg: Liegt keine Abteilungsbewilligung vor, gilt die Bewilligung bis zur Schaffung

wg des Kleingartens bzw. bis zur Auflassung der kleingartnerischen Nutzung nur gemald § 71 der Bauordnung

Wirtschaft fidr Yien (BO) als ereilt,

YWy'ohnen s Bei nachtriglicher Baubewilligung: Machweis (ber die “erstandigung der Machbamfinnen, (ber eine
neplante Einreichung.

Suche

n s Ansuchen um Baubewilligung 198-KB-POF
ormulare

s Ansuchen bei Kleingarten auf stadtischen Liegenschaften 83-KB-POF
E Virtuelles Amt s Ferigstellungsanzeige im Kleingarten 56-KB-PDF

E Stadiplan-Suche -
¥ Fahrplanauskunit i\ P
k Kontakte zur Stadt &l
e Bezirksstellen

¢ Bei Kleingarten auf stadtischen Liegenschaften auch:
Liegenschaftsmanagement {MA B3)
A | erchentelder Strafie 4

| %
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Kleingarten: Kauf, Bauen und Wohnen

In YWien gibt es rund 30.000 Kleingartenparzellen, von denen sich rund 18.000 auf stadtischem Grund befinden. Immer haufiger werden
Kleingarten dber langere Zeit irm Jahr als Wohnsitz in griner und ruhiger Lage genutzt. Dem Wunsch vieler Kleingartner entsprechend schuf die

Stadt YWien die gesetzliche Maglichkeit, eine Baubewilligung zu erwirken, die zur Errichtung eines 50 m? grofen Kleingartenwohnhauses und
zum ganzjahrigen Bewohnen berechtigt.

kauf von stadtischen Kleingdren
YWidmung fiir ganzjahriges YWohnen

Firderungen
Bauen im Kleingartten

Kauf von stadtischen Kleingarten

Ist eine stadtische Kleingartenanlage mit der Flachenwidrmung "ERIw" (= Erholungsgebiet-Kleingarten fir ganzjahriges Wohnen) oder "G35" (=
Gartensiedlung) versehen, so wurde auf Grund eines Beschlusses des Wiener Gemeinderates fir die Kleingartner dieser Anlage die Maglichke
geschaffen, bei “arliegen bestimmter Yoraussetzungen ihre kleingartenflichen kauflich erwerben zu kinnen.

Mahere Infarmationen hiezu erhalten Sie in der Fachabteilung fiir Liegenschaftsmanagement, 8., Lerchenfelder Strake 4, und zwar,

Widmung flir ganzjahriges Wohnen

Ganzjdhtiges Wohnen sowie die Erichtung eines 50 m® groen Kleingarterwohnhauses sind b, Gesetz nur in Kleingartenanlagen mit der
Widmung "Kleingartengebiet fiir ganzjahriges Wahnen" zulassig. Das hiezu notwendige Lmwidmungsverfahren wird von der Fachabteilung fir
Staditeilplanung und Flachennutzung eingeleitet; Antrage hiezu sind im WWege der Bezirks-Kleingartenkommission einzubringen, die am
Amtssitz der jeweiligen Bezirksworstehung eingerichtet ist.

“Yoraussetzung fiir eine solche YWidmung sind u.a. eine frostsichere Trinkwasserleitung. ein Kanalanschluss und ausreichende urweltfreundlict
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e paE (1]
ung
zeit Der Kleingarten - Wohnen im Griinen
undheit
ur Eine Ausstellung in der Wiener Planungswerkstatt
lien 1., Friedrich-Schrnidt-Platz 9, A-1082 Wlen
=chen Telefon (+43 17 403 30 70 oder 4000-33315
il Telefax (+43 1) 4000-7271
ﬁes Ausstellungsdauer:
. 23 Warz 1999 bis 7. hai 1999
wﬁ Offnungszeiten:
et Montag bis Mittwoch und Freitag 9 bis 16 Uhr
welt Donnerstag 9 bis 19 Uhr
anstaltungen samstay, Sonn- und Feiertag geschlossen
cehir Fachliche Betreuung:
walturg Donnerstay jeweils 16 bis 19 Uhr
schaft
\hen Innerhalb des Stadigebietes von YWien beleben Kleingartensiedlungen wesentlich das Landschaftbild der grofirdumigen Grinflachen, sowahl in
- den Aulfenbereichen der Stadt als auch in innerstadtischen Gebieten. Mit ihrer abwechslungsreichen Gringestaltung und kleinmarlistablicher
8 Bebauung leisten diese Kleingarten einen wichtigen akologischen Ausgleich zu den dichtverbauten Stadtvierteln der "Steinstadt” und
- ermaglichen fir den Einzelnen das Erleben wvon Matur und das Leben in einer Gemeinschaft mit vielfaltigen sozialen Kontakten. Die traditionelle
ﬂ oituation des Kleingartners, namlich den Kleingarten als Mahrungsquelle zu nutzen, hat sich heute durch den Bedarf nach Regeneration wom
Berufzleben und zur Maherholung im Garten verschoben.
fuelles Amt

Mit Anderung des Kleingartengesetzes ist seit 1992 ganzjghriges Wohnen in Kleingarten miglich. Mit einer bisher durchpefihrten Ummwidmung
fir ganzjahriges Wahnen von ca. 17.000 Kleingarten hat sich dadurch auch eine witschaftliche Alternative fir ein Wahnen im Griinen ergeben.

adtplan-Suche

ahirplanauskunft
ntakte zur Stadt

Durch einen extra erstellten Kriterienkatolog der Stadtplanung werden Umwidmungen an Rahmenbedingungen gebunden, die sicherstellen,
dass die notwendigen infrastrukturellen MalRnahmen in Kleingartengebieten wie Trinkwasserversorgung, Kanalisation, Millabfuhr, PRWY-
stellpldtze und entsprechende YWegeaufschliefung, ein den heutigen Anforderungen entsprechendes Wohnurmfeld ermibglichen.

Die Mavellierungen des Wiener Kleingartengesetzes von 1954, 1996 und 1993 haben aus baurechtlicher Sicht zu einer Vereinfachung des

rtig [T [ Lokales Intranet
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stadtentwickliung St(]]: E:;?:{:E"
(1]
Epage
;—2% Der Kleingarten - Wohnen im Griinen
E:ihen . . . .
o Verzeichnis von Wiener Kleingartenanlagen
i .
fhen Zentralverband der kleingartner, Siedler und Kleintierzichter Osterreichs
I.— B, Getreidermarkt 11, A 10680 YWien
t_'—k Telefon {01) 557 07 85, e-mail: zwwienGchello. at
lales (Parteienverkehr. Montag und Mittwoch 14 bis 17.30 Uhr)
ltentwicklung
ismus Nérdliches Wien
welt 2 Bezirk , 20. Bezirk , 21. Bezirk , 22. Bezirk
anstaltungen
cehr Siidliches Wien
waltung 3. Bezirk , 10. Bezirk , 11. Bezirk , 12, Bezirk , 23. Bezirk
schaft
ihen Woestliches Wien
13, Berirk | 14. Bezirk , 15 Bezitk , 16 Bezitk , 17 Bezirk , 18. Bezirk , 19. Bezirk
e
O | 2. Bezirk
| Kleingartenanlage | Adresse
Huelles At |EiEIer Linie |Eiirkenwiese
adtplan-Suche |Freudenau |Freudenau 555
thrplanauskuntt \Grinland lchrmanngasse, Pz.83
Atakte Zur Sad |Heustadlwasser |Stemmera|lee, Fz.80
|If<analwé|::hterhaus |Unterer Prater
|Dl:uer dem Heustadlwasser |.ﬂ~.n der Wehlistralle
|2 i e e b e At bl mb i T 2OTT 0 A

I_ I_ I_ [5F Lokales Inkranet
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KLEIN

Wer sind wir ? Was gibt's Neues? Kleingartenbbrse

Willkommen auf der
Kleingartner Homepage

Die Kleingartenbewequng stellte von Anfang an die sozialen
Aufgaben in den Yordergrund., Mun haben sich im Laufe der Jahre
die Kleingarten vom "Symbol des Uberlebens" zur heutigen
"Freizeit- und Erholungsfunktion" gewandelt. Doch an Bedeutung
haben sie nichts verloren.

Diese Site wurde so konzipiert, dass sie, sowohl fir jene, die
allgemeines Interesse an der dsterreichischen
Kleingartnerbewegung, wie auch den Funktioniren, einen
schrellen Zugang zu aktuellen Informationen ermdglicht.

"Wie komme ich zu einem Kleingarten?", ist die
meistgestellteste Frage in den Yerbandsriumen des
Zentralverbandes der Kleingartner. Hier zeigen wir Thnen die
notwendige Yorgangsweise, um einen Kleingarten pachten oder
erwerben zu kinnen., --= Kleingartenbirse

1 Der "KLEINGARTNER" - die dsterreichische
feituna fir die Gartenoraxis. informiert sie

j P Wwechseln zu | Li

...und vieles mehr

rEig

l_ l_ l_ 4 Internet



Das Wiener Olfeuerungsgesetz

» Das neue WOIfG ist am 23.1.2007 in Kraft getreten

 1hm unterliegen
— Olfeuerungsanlagen sowie

— Einrichtungen zur Lagerung von Heizol oder anderer
brennbarer Flissigkeiten (Flammpunkt iber 55 ° C)

» allerdings (nur) soweit diese nicht
— bundesgesetzlichen (insbesondere z.B. GewO) oder
— anderen landesgesetzlichen Bestimmungen unterliegen

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Wiener Olfeuerungsgesetz
Errichtung und Anderung von Anlagen

 Erst nach Fertigstellung aber vor Inbetriebnahme ist
— der Behorde eine
— Anzeige Uber die Herstellung einer solchen Anlage zu erstatten

« Notwendige Unterlagen:
— Plan der Anlage und technische Beschreibung
— Abnahmebefund eines Berechtigten

« Keiner Anzeige bedurfen
— Olfeuerungen auf Baustellen,
— Oldfen sowie

— der Austausch gleichartiger Bauteile
Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



ad Wiener Olfeuerungsgesetz
Auflassung von Anlagen

Die Stilllegung oder Auflassung einer Anlage ist
der Behorde anzuzeigen:

— unter Anschluss einer Bestatigung eines Berechtigten
— dass alle notwendigen Vorkehrungen getroffen wurden,
— dass keine Gefahrdung oder Belastigung von Menschen

— oder nachteilige Einwirkungen auf Boden oder
Gewasser auftreten kdnnen;

— u.a. Entleerung und Reinigung aller Anlagenteile

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



siehe:

http://www.wien.gv.at/baupolizei/oelfeuerungsanlagen.html

Olfeuerungsanlagen

Olfeuerungsanlagen und Einrichtungen zur Lagerung von Heizdl oder anderer brennbarer Fliissigkeiten mit einem Flammpunkt iber 55 Grad Celsius (im
Folgenden "Anlagen” genannt) difen nur errichtet, geandert und betrieben werden, wenn sie den Bestimmungen des Wiener Olfeuerungsgesetzes 2006 — WOIFS
2006, das am 23. Janner 2007 in Kraft getreten ist, entsprechen.

Ausgenommen vom Geltungshereich des WOITG 2006 sind Anlagen, die bundesgesetzlichen oder anderen landesgesetzlichen Regelungen unterliegen.

Errichtung oder Anderung von Anlagen

Fir die Errichtung oder Anderung von Anlagen ist keine Baubewilligung oder Kenntnisnahme zu erwirken. Nach Fertigstellung, aber vor Inbetriebnahme hat die Eigentiimerin oder der Eigentimer
giner Anlage unter Varlage van Unterlagen der Behdrde eine Anzeige zu erstatten.

Olfeuerungsanlagen - Anzeige iiber die Ermichtung oder &nderung

Umriistung bestehender Anlagen

Die Eigentiimerin oder der Eigentiimer einer bestehenden Anlage muss regelmaiige Uberprifungen und gegebenenfalls Umriistungen bezieshungsweise Machriistungen an der Anlage innerhalb
bestimmter Fristen durchfuhren lassen.

Olfeuerungsanlagen - Regelmakige Uberprifungen bei bestehenden Anlagen
Bestehende Slfeuerungsanlagen - Verpflichtungen

Auflassung bestehender Anlagen

Die Auflassung, Stilllegung oder Abtragunag einer Anlage bedarf bestimmter Malinahmen. Das sind vor allem jene zur Vermeidung oder Beseitigung einer nachteiligen Einwirkung auf die
Beschaffenheit des Bodens und der Gewasser sowie einer Meldung bei der Behdrde unter Anschluss einer Bestatigung dber die durchgefuhrten Malknahmen.
Fillstellen und Fallleitungen, die im éffentlichen Gemeindegrund angeordnet sind, missen im Zuge der Ahtragung einer Anlage entfernt werden. Die Ldschung der Gebrauchserlaubnis nach den

Olfeuerungsanlagen - Auflassung bestehender Anlagen
MNotwendige Varkehrungen (Maknahmen) bei der Auflassung von Olfeuerungsanlagen

Zustandigkeit

MA 37 Gruppe A - Gruppe fiir Aufziige und Sifeuerungen
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Zusammenstellung der erteilten Zulassungen

OSTERREICHISCHE

ITECHNISCHE

ZULASSUNG

Bauproduktbezeichnung |Geschaftszahl

OIB-
Fulassungs-
nummer

giiltig his

MNAU-TAMKS
unterirdische,
doppelwandige,

1 |kugelfdrmige Behalter
aus GF-UP mit und ohne
Einbauschutz vor 4000 |
bi 14000 |

Falih 36.19-
2/04-5

OTzZ-
2004/008/5

30.06.2007

ROTEX Ollagerbehslter
mit integrierter
Suffangwanne Type
variosafe 750 | A ohne
2 |Brandschutzhille und
Type variosafe 7501 B in
Brandschutzausfihrung
mit integrierten
Brandschutzblechen

Fal74 36,19-
12/08-16

&Tz-
2001/021/6

21.05.2005

ROTEX
kunststoffbehalter (PE)
mit vertikalen Bandagen
3 |Type Variosystem mit
G001, 750 [ und 1000 |
mit Rohrleitungssystem
(RM-032)

Falis 36.19-
21/95-19

OTZ-
2002/056/5

20.09.2005

ROTEX
kunststoffbehalter (PE)
mit vertikalen Bandagen
4 Type "Highcube mit 1500
[ und 2000 1" mit
Fohrleitungssystem (RM-
(HEY|

FAlih 36.19-
16/95-19

OTZ-
2002/063/8

31.10.2005

[ S | I FTY ¥R [

wFal7a-all....

Dieser Beitrag

wangela
Halbling
20.08.2004

= Forumm
eginsehen (2]

= Ihre Meinung

»Diese Ebene

rEig
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Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner


http://www.wilu.at/oelfeuerung.htm
http://www.wilu.at/waermerueckgewinnung.htm
http://www.wilu.at/waermerueckgewinnung.htm

sonstige Offentlich-rechtliche Bauvorschriften

mit Bezug zum Baurecht:

Wiener Baumschutzgesetz

Wiener Feuerpolizei- und Luftreinhaltegesetz
Wiener Gasgesetz

Wiener Gebrauchsabgabengesetz

Wiener Naturschutzgesetz

Wiener Umweltschutzgesetz

Wiener Veranstaltungsgesetz

Wiener Veranstaltungsstattengesetz
Aufgrabungskundmachung

VO zur Vermeidung unnatiger Staubentwicklung
Bau(Abfall)Materialverordnung

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



das Wiener Baumschutzgesetz

e schutzt alle Laub- u. Nadelbaume mit einem
Stammumfang > 40 cm (in 1 m HGhe)

 sowohl auf Privatgrund als auch im 0G;

 ausgenommen sind:
— Wald
— Obstbaume
— Kleingarten
— Baumschulen

 es wird nicht nur das Fallen (Entfernen) geregelt,
sondern auch die Beschadigung !!!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Fallungsgrunde nach dem
Wiener Baumschutzgesetz:

« wenn die Realisierung eines Bauvorhabens
auf einer bebaubaren Flache It.Bebauungs-

plan ohne Baumfallung nicht moglich ware;

« wenn Baulichkeiten durch den Baum
gefahrdet werden;

 wenn Offentliches Interesse vorliegt;

« wenn der Baum die physiologische
Altersgrenze erreicht hat.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



eine Bewilligung nach dem
Wiener Baumschutzgesetz

 kann neben der Baubewilligung erforderlich
sein (kumulativ);

» Behorde ist das jeweilige Magistratische
Bezirksamt (Sachverstandige von MA 42);

« wenn die Baumfallung Voraussetzung flr
die Realisierung eines Bauvorhabens ist,
darf erst nach Anzeige des Baubeginns
gefallt werden!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



i Bearbeiten  Ansicht  Faworiten  Extras 7

ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

SE Ifé] hikkp s e, wien, g, akfmbarbaumentfernung, hkm j @Wechseln zu | Lir
TEF=gE — .
Slale}

zait Baumentfernung

undheit

ur Baume, deren Stammumfang, gemessen in 1 Meter Hdhe vam Beginn der YWurzelverzweigung, mindestens 40 Zentimeter
ien iaiacl ol | hctragt, fallen unter den Schutz des Wiener Baumschutzgesetzes und dirfen nur nach Erteilung einer behérdlichen

schen Bewilligung entfernt werden. Obsthiume, Baume, die in Kleingartenanlagen im Sinn des Kleingartengesetzes stocken,

il sowie Baume, auf die farstrechtliche Bestimmungen Anwendung finden, sind vam Schutzgebot des Wiener

Baumschutzgesetzes ausgenommen. Bei einer Baumentfernung ist eine Baumersatzpflanzung nach Maligabe des

lales ]
ftentwicklung Genehmigungshescheides durchzufihren. Uber das Ausmall der Baumersatzpflanzung informieren die Magistratischen
ismus Bezirksamter sowie das Stadtgartenamt (M4 42) Entfernungsgrinde:

e Erreichen der Al

nstaltungen » Erreichen der Altersgrenze

cehr s Pflegemalinahmen zur Erhaltung des dbrigen wertvolleren Baumbestandes

@ung s Gefihrdung von baulichen Anlagen bzw. der kdrperlichen Sicherheit wvon Persanen

schaft » Bauvarhaben

e s Erillung zwingender Gebate auf Grund gesetzlicher Yorschriften oder behdrdlicher Anordnungen

e = . . . .. .
SEE—— Hotwendige e Zustimrung der’s Grundstickseigentimersdin
lﬂ Unterlagen

s PMachweis der Werfligungsherachtigung - Grundbuchauszug/Baubewilligung, Bestandvertrag/Pachtvertrag,
Mutzungsvertrag oder sonstiger Nachweis (einfach)

e g o Plan/Skizze der standortlich vermerkten, zu fillenden Baume, der beabsichtigten Baumersatzpflanzung und des

adtplan-Suche gesamten dbrigen Baurmbestandes (vierfach)

hrplanauskunft o Fustimmungserkldrung derfs Eigentdmersfin der Machbarliegenschaft, wenn die Baumersatzpflanzung auf einem
ntakte zur Stadt fremden Grundstick durchgefihrt werden soll

Zur Antragstellung nach dem YWiener Baumschutzgesetz ist die/der Grundeigentimerfin (Bauberechtigte), die/der
Bestandnehmetfin (Pachtet/in) oder diefder Nutznielletfin, sofern siefer ihre/seine Werdigungsberechtigung nachweisen
kann, berechtigt.

Online-Ansuchen um Baumentfernung (Cookies edorderlich)
LU | Ansuchen um Baumentfernung als 1153-KB-POF | 55-KB-RETF

AT

| hanistratisrhe Br7irksamtrr smwiep

rkig l_ l_ l_ Lokales Intranet



das Wiener
Feuerpolizei- Luftreinhalte- und
Klimaanlagengesetz

» dient zur Verhltung von Branden und
 zur Einschrankung der Luftverunreinigung

die Wiener Feuerpolizeiverordnung

 enthalt Detailbestimmungen Uber Feuerstatten,
Rauch- u. Abgasrohre, Abstand von brennbaren
Bauteilen, Lagerungen brennbarer Stoffe etc.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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20., Dresdner Stralle 75

Telefon (++43 1) 4000-89710

Faw: (++43 1) 4000-99-39710
E-tdail: postEmab. magwien. oy, at
Erreichbarkeit

Behbrdliche Tatigkeit

Erteilung von Bewilligungen, Auftrdgen und Feststellungsbescheiden

Sachverstandige flr die technischen Fachrichtungen in den verschiedensten behérdlichen Verfahren der
Stadt Wien

“onwiegend in den Bereichen Sicherheitstechnik und Urmieltschutz, Brandschutz
Beratung und Service
« Betriebsanlagengenehmigung

e Flissignaslagerungen - Genehrigunig
o Uberpridfung von Gasheizungen und Gasthermen

s “eranstaltungswesen (inklusive Event-Manager)

s Uberprifungsbefund gema? § 82b Gewerbeordnung: 100-KB-PDF, 35-KB-RTF

e Erlauterungen zum Uberpriifungsbefund gema § 82b Gewerbeordnung: 29-KB-PDF, 2 37-MB-RTF

e “erkaufsstatten-Richtlinie: 681-kB-PDF. 2 47-MB-RTF

rEig
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1epae (1
roit Uberpriifung von Gasheizungen und Gasthermen
undheit
ur Seit der letzten Movellierung des Wiener Feuerpolizei- und Luftreinhaltegesetzes missen auch kleinere Feuerstatten auf Emissionen Gberprift
fer werden. Unter Feuerstitte versteht das Gesetz, alle an eine Rauch- beziehungsweise Abgasanlage angeschlossenen Einrichtungen zur
Ehen Erzeugung von YWarme durch “erbrennung fester, flissiger oder gasformiger Brennstoffe (im Wesentlichen Ofen, Kombithermen und
" Durchlauferhitzer).
ales _— N . _
: Die Uberprifung hat in falgenden Intervallen zu erfalgen:
ftentwicklung
1=MMds e Gasfirmige Brennstoffe
velt

netaltungen o mehr als 15 kWY und weniger als 26 kWY: 5 Jahre
s atungen o mehr ab 26 KW und weniger als 50 kKW 2 Jahre

ﬁun o mehrals 50 KW 1 Jahr

mg « Feste und flissige Brennstoffe

m o mehr als 15 kWY und weniger als 50 kWY: 2 Jahre

— o mehr ab 50 KW 1 Jahr

[

u Bereits =eit finf oder mehr Jahren verwendete Feuerstatten mit mehr als 15 kWY und weniger als 26 kY missen kontrolliet werden. Diese

Kantrallen dirfen ausschliellich van Uberprifungsarganen (129-KB-RTF) die von der Abteilung "Technische Gewerbeangelegenheiten,
behirdliche Elektro- und Gasangelegenheiten, Feuerpolizei und Yeranstaltungswesen" bestellt wurden, durchgefihrt werden.

ruelles At

adtplan-Suche =

ahrplanauskuntt
htakte zur Stadt

Weranhwortlich fir diese Seite: Technische Gemerbeangelegenheiten [1.23.2004]
. DR 0000181
| seitenanfan Zmien.at Magistrat der Stadt Wien, Rathaus, & 1082 Wien

rtig l_ l_ l_ [=E Lokales Intranet













das Wiener
Gebrauchsabgabengesetz

regelt den Gebrauch der 6ffentlichen
Verkehrsflache (6G)

fur Baustofflagerungen, Kioske etc. sowie
fur Vordacher, Erker, Privatkanale, etc.:
es ist eine Gebrauchserlaubnis zu erwirken:

es wird eine Gebrauchsabgabe
vorgeschrieben;

zustandig ist die MA 46-G (ggf. Baubehorde)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



A M4 46 - Baustofflagerungen - Antrag - Microsoft Internet Explorer |:||E|r>__<|

. Datei  Bearbeiten  Ansicht  Faworiten  Exfras 7 :,'
: o \ D @ A @) uten S : - IS BBE 2

e Zuric | \_/l x & lj /- Suchen “?,N(’ Favariten e“ Medien €3 [f< =" E 3

: Adresse |@ bk e, wign, gy, at fverkehr forganisation/baueine, bt V| Wechseln zu

Wiens web-service

StaDt+Wien

Wien Ist anders.

Homepage (1
Bildung
Fraizeit Baustofflagerungen - Antrag
izesundheit
Fultur Baustoflagerungen sowie Aufstellung von Geriisten, Containern und Kranen.
Medien :
Menschen schritlicher Antrag, der folgende Angaben enthalt:
Falitik '
SoZlales e Plame, Adresse, Telefonnummer
Stadtentwicklung o Ortlichkeit (Adresse)
Tourismus e Platzbedard
Urrpwvelt e Feitraum
Veranstaltungen s A der Baustelleneinrichtung
Warkahr ¢ bei umfangreichen Lagerungen ist eine Planskizze beizulegen L
”'JE':I’WEH’[LJH Antrage kdnnen im 1. Stock in der Einlaufstelle (Zimmer 125), Montag bis Freitag von 8-15 Uhr eingereicht bzw. die
W Bescheide auch dort abgehalt werden.

onnen

“Yerkehrsorganisation und technische Yerkehrsangelegenheiten

Suche ' 12., Miederthofstralte 21-23

. Erreichbarkeit

ﬂ Telefon (++43 1) 955 59
Fax (++43 1) 81114-89-82637
E-Mail: post@mdb. macpwien. gy, at

E Virtuelles Amt

k Stadiplan-Suche Die Mitarbeiterfinnen stehen lhnen fir persdnliche Beratungen und Auskinfte gerne zur Yerfigung. Es wird jedoch um
k Fahrplanauskuntt varherige Terminvereinbarung ersucht!
k Fontakte zur Stadt m « Bundesabgabe:

EUR 13 fir Antrag

EUR 3 B0 fir jede Beilage

[£4




2 M4 46 - Lichtreklamen, Werbeanlagen - Bewilligung - Microsoft Internet Explorer |:||E|[X

|
|

. Datei  Bearbeiten  Ansicht  Favoriten  Extras 7 .1.
: Y : o . : . e
@ Zurick ~ () \ﬂ @ A /- /Suchen ¢ Favariten e" Medien @3 [r{ " & D - _J ﬁ
! Adresse |@ hikbp: | v wien, g, atfverkehr forganisationsreklame , htm?S0=schutzzone# PO V| Wechseln zu
Wiens web-service StaDt+Wien
Wien [st anders.

Homepade L
Bildung . -
Freizeit Lichtreklamen, Werbeanlagen - Bewilligung
Gesundheit
Kultur Lichtreklamen, YWerbeanlagen soferne keine Baubewilligung erforderlich ist
Medien '
Menschen Eine Genehmigung ist fir jede Person maglich, soferne éffentliche Ricksichten, wie z. B. aus dem Gesichtspunkt des
Politik ctadtbildes etc., sowie die Auflagen der Werkehrssicherheit nicht entgegenstehen.
SoZiales schriftlicher Antrag, der folgende Angaben enthalt:
Stadtentwicklung .
Tourismus e Marne, Adresse, Telefonnurmmer
Urrivelt o Ortlichkeit (Adresse)
Weranstaltungen » Grundbuchauszug
Verkehr s Mame und Adresse derfdes Liegenschaftseigentdmersdin L
Verwaltung s Plane, in denen die Lage und Grdlte der geplanten Einrichtungen ersichtlich ist
Wirtsehaft o Foto des Lokalbereiches bzw. der Anbringstelle der geplanten Einrichtungen
WWohnen - , , , , N : :

Antrage kdnnen im 4. Stock in der Einlaufstelle (Zimmer 4077, Montag bis Freitag von 8-15.30 Uhr eingereicht werden.
il “erkehrsorganisation und technische Yerkehrsangelegenheiten

u ' Gruppe Gebrauchserlaubnisse

20., Dresdner Stralle 75-75

Erreichbarkeit
B Virtuelles Amt Telefon (++43 1) 4000-92127
S Stadtman_auche Fax I:++43 1:I 4000-93-921 1|:|

E-Mail: post. 46, . at
» Fahrplanauskunft e
» Kontakte zur Stadt Die Mitarbeiterfinnen stehen fiir perstnliche Beratungen und Auskinfte jeweils Dienstag und Donnerstag von 8-

12.00 Uhr zur Yerfligung.

| Kosten | s Bundesabgahe: v




A M4 46 - Baustellen - Arbeiten auf und neben der Stralie - Antrag - Microsoft Internet Explorer |:||E|r>__<|
r

. Datei  Bearbeiten  Ansicht  Faworiten  Exfras 7 ﬂ
; . a |~ N _ _ FRTE:
e Zuriick - \_/I @ @ lj /- ) Suchen “?,N(’ Favaoriten e“ Medien ﬁ‘} [r{ T E z _J ﬁ
. Adresse |@ btk f e wien, gwv, abfverkehr forganisation/ arbstra, htm V| Wechseln zu
Wiens web-service StaDt+Wien
Wien ist anders.
Homepade L
Bildung .
Freizeit Baustellen - Arbeiten auf und neben der Strafle - Antrag
Gesundheit
Foultur Fir die ordnungsgemaie Durchfihrung der Baustelle und die Beschilderung ist diefder Antragstellerfin verantwaortlich.
Medien iU Die erkehrszeichen zur Kennzeichnung einer Halteverbotszone kinnen
Menschen
Palitik o im Baustoffhandel gekauft oder
Soziales s beim Yerkehrszeichenvetleih der MA 43 ausgelishen werden.
?tadtenmmklunq Zamtliche andere Yerkehrszeichen kidnnen im Baustoffhandel gekauft werden und sind unmittelbar bei Einrichtung der
Joursmus Baustelle aufzustellen.
Ureielt _ .
Veranstaltungen keine
Verkenr onli Elektronische Abwickl Eaustellen - Arbeit fund neben der Stralte - Anmeld
nline ektronische Abwicklung: Baustellen - Arbeiten auf und neben der Strale - Anmeldung
% Die Ubermittiung des Online-Farmulares erfalgt iber eine gesicherte Yerhindung.
¥yohnen =ie kinnen lhren Antrag auch schritlich stellen. Dieser hat folgende Angaben zu enthalten: L
Suche
} e Mame, Adresse, Telefonnummer
u s Ort, an dem die Arbeiten durchgefihrt werden sallen
s Jeitraum

¥ Virtuelles At ¢ welche Arbeiten durchgefiihit werden
k Stadiplan-suche
k Fahrplanauskuntt Yerkehrsorganisation und technische Yerkehrsangelegenheiten
k Kontakte zur Stadt ' 12, Miederhofstraiie 21-23

Erreichbarkeit

Telefon (++43 11955 59

Fax (++43 1) 81114-99-92637 b/




Das Wiener Naturschutzgesetz

fur Baufuhrungen im

Landschaftsschutzgebiet

 kann zusatzlich zur Baubewilligung (auch)
eine naturschutzbehordliche Bewilligung
erforderlich sein;

* Insbesondere bel Baufthrungen im Wald- u.
Wiesengurtel st rechtzeitig zu tberprifen,
ob auch ein Landschaftsschutzgebiet
vorliegt (Ruckfrage bel der MA 22)

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Riesen-}irger um 3000 Quadratmeter Griinfléche: Ohne Genehmr-
gung wurden an der Eichelhofstrafie n Wien-Dobling geschiitz-
te Biume abgeholzt, Wahrend sich die verantwortlichen Eigentlimer
nun dreist vor einer Wiederaufforstung driicken, werden umliegen-
de Bauten durch nicht mehr aufhaltbare Schlammmassen verdreck,

Desasterim Fall der unerlaub-  laubnis simtliche Biume und
ten Waldrodungen an der Bi- ~ Striucher auf dem Riesen-
chelhofstraein Wien-Dobling: ~ Grundstiick gerodet~troz Na-
[m August wurden ohne An-  turschutz. Die Behdrden erho-
kiindigung oder gesetzliche Er-  bendarauthin Strafanzeige, was



i Bearbeiten  Ansicht

Favoriten  Extras ¢

ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

e I@ hittp: f femane, wien, gw. atfindes/nakur . hkm?S0=naturschutz 4 PO

= = M= =

“EEEE
=0 =
i [i]
=

=14
schen
ik

lales

ftentwicklung
IS uS

wilt
anstaltungen
cehr

walt g
schaft

nen

lye}

rHuelles Amt

adtplan-Suche

ahrplanauskuntt
htakte zur Stadt

| Seitenanfang

Wiens web-service

Sie befinden sich hier: wien.at = Umwelt = Natur & +Naturschu1z
SPwien.at-Service [ Externer Link

Natur & ==Naturschutz

Griinflachen und Maturschutzgehiete Wyien
& Gringdrel YWien
e Mationalpark Donau-Auen
# Maturdenkmaler
@ Schutzgebiete und Schutzobjekte
% Walder und Landwirtschaft der Stadt Wien (WA 45)
% WWiener Stadtgartenamt (MA 42)
% =Phaturschutz und Landschaftspflege bei der Stadt Wien
Organisationen
e Naturschutzbund Osterreich
e Metzwerk fir Matur in YYien
e WWWWE Osterreich

Koordination des Inhalts: wien. at-Koordination
R oooo494

Ewiien. at: Magistrat der Stadt Wien, Rathaus, A-1052 Wien

j P Wwechseln zu | Li

StaDt+Wie

Wien Izt anders

l_ l_ l_ [=E Lokales Intranet



i Bearbeiten  Ansicht  Faworiten  Extras 7

ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

S I@ kg | hansnas wien, gw. akfmaze fnaturschukz findes . hkm j o Wechseln zu | Lir

WIEI‘I Wiens web-service StaDt+Wie

Wien Izt anders

1epane (1
g
o Naturschutz und Landschaftspflege
undheit )
ur Das Ziel des Maturschutzes ist die Sicherung und der Ausbau besonders schutzwiirdiger Okosysteme Maturschutz in der Stadt:
@n Bertcksichtigung von Mensch und Matur (die dkologische Stadt).
Liskchen Empfehlung des Rates der Sachverstandigen fir Umweltschutz zur 81 Nordostumfahrung (8. Donauguerung und Querung der Lobau) 575-
ales KE-FPOF
W Geschitzte Gebiste
m Maturdenkméaler
Eﬂgﬂ Forschungsprojekte
@un Wiener Verragsnaturschutz — Programm "Lebensraurm Acker”
schaﬁE Wienerwaldforschung im Systemzusammenhang
m Fachausschuss Landschaftshaushalt und Landschaftshild
- Karstforschungsprograrmim
= Das Biotop-Monitating: Grinfldchen der Stadt

ﬂ Metzwerk Matur

Aesel und Feldhamster als Stadthewohner

ruelles Amt Hilfe fir Wiens Fledermiuse
adtplan-Suche “Wolkszdhlung” bei den Mauerseglermn
ahrplanauskunft .
ntakte zur Stadt Wildwuchs

Maturschutzrechtliche MWedfahren
Maturwacheorgane

Maturschutzhuch
Matura 2000

rtig l_ l_ l_ [=E Lokales Intranet




i Bearbeiten  Ansicht  Faworiten  Extras 7

ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

SE I:Ej hikkps f v, wien,gv, akfmaZz fnaturschutz fnaturschgesetze, htm j ﬁ'-.-'-.-'echseln Zu | Lir

WIEI‘I Wiens web-service

Mazz iz Omiweit

lepane 1|
Slile}
zeit Die wichtigsten Gesetze zu Naturschutz und Landschaftspflege
undheit
Lt Wiener Maturschutzgesets
ien Wiiener Mationalparkgesetz
schen Wiener Baumschutzgesets
ik Wienar Artenhandelshegleityesetz
lales i
ftentwicklung Wiener Naturschutzgesetz
isrmus
welt Maturschutz ist der Schutz und die Pflege der Matur in all ihren Erscheinungsformen. Im Wiener Naturschutzgesetz ist zur Erreichung dieses
nstaltungen Zieles unter anderem der Schutz von Pllanzen oder Tieren ebenso wie die Unterschutzstellung von Gebieten oder einzelner Landschaftsteile
hr (Maturdenkmal) vorgesehen.
_It Der Schutz edolgt dabei durch Yerbote oder die Pflicht, vor Ausfihrung eines Yorhabens eine Bewilligung einzuholen. Dardber hinaus werden
AL zur aktiven Pllege der Natur Verrige mit Privatpersonen abgeschlossen,
schaft Fiir die Gesetzgebung und die Yollziehung in den Angelegenheiten des Naturschutzes sind ausschlieilich die Lander zustandig.
INEMN In WYien ist in erster Instanz die Umweltschutzabteilung als Maturschutzbehdrde zusténdig, Gber Berufungen entscheidet in zweiter Instanz die

Wiiener Landesregierung.
[

u fielsetzung des Gesetzes

Biotop- und Adenschutz

Allgemeiner Landschaftsschutz
rtuelles Amt Schutzoehiete und Schutzobjekte
adtplan-Suche Maturwacheorgane
ihrplanauskunft Maturschutzrechtliche “erfabren

ntakte zur Stadt

Wiener Nationalparkgesetz

Das Wiener Mationalparkgesetz dient der Bewahrung eines einzigartigen und weitgehend urspringlichen Lebensraumes - der Donau-Auen. Ziel
eines Mationalparks ist es, der Matur freie Entfaltung zu gewahren und schadigende Eingriffe zu unterbinden.

rtig l_ l_ l_ [=E Lokales Intranet




Das Wiener

Veranstaltungsgesetz
regelt administrative Belange des
Veranstaltungswesens.

Das Wiener

Veranstaltungsstattengesetz

umfasst bau- und feuerpolizeiliche sowie
betriebs- und sicherheitstechnische
Vorschriften flr Veranstaltungsstatten

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



die Eignungsfeststellung

« erfolgt mit Bescheid des Magistrates (MA 36);

 nur wenn die Veranstaltungsstatte hinsichtlich
— Lage und Grolie,
— Beschaffenheit und Einrichtung bzw.
— bau-, feuer- u. sicherheitstechnisch geeignet ist;

e nur wenn keine Gefahr fur Leben u. Gesundheit
ZU befirchten ist und

* nur wenn keine unzumutbare Belastigung zu
erwarten ist;

e auch der Tierschutz ist relevant !

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner




das Wiener
Veranstaltungsstattengesetz

* Ist eine Erganzung zum Wiener Veranstaltungsgesetz;
* es beinhaltet technische Bestimmungen
« fur alle Arten von Veranstaltungsstatten

« sowie besondere Bestimmungen fur Theater,
Zirkusanlagen, Ausstellungen etc.;

* es Ist auf Veranstaltungsstatten (nur) dann
anzuwenden, wenn Veranstaltungen durchgefuhrt
werden, die unter das Veranstaltungsgesetz fallen.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



sicherheitstechnische Anforderungen
an Veranstaltungsstatten betreffend:

 Lage, Ausgange, bauliche Beschaffenheit
» Verkehrswege, Stiegen, Bristungen
 Einrichtungen, Ausstattung, Sitzplatze
 Sanitare Anlagen, Liftung, Heizung

» Beleuchtung, Sicherheitsbeleuchtung

« paulicher und technischer Brandschutz
 Vorsorge fur gehunfahige Personen
 Schutz der Nachbarschaft
 Betriebsvorschriften

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

SE Iﬂj hikkp s e, wien, gy, atfma3sveranstaltungswesen/inde:x. htm j ﬁ'-.-'-.-'echseln Zu | Lir

WIEI‘I Wiens web-service

1epae (1
Ilals}
reit Veranstaltungswesen
undheit
ur Wir haben die wichtigsten Schritte zur Planung und Durchfilhrung einer Yeranstaltung sowie Kontakte und Adressen zusammengefasst:
=13}
schen e Event Manager - Infos und Tipps fir Yeranstaltungen in Wien
ik o Inhaltsverzeichnis, Impressum, Yorwart, Kapitel 1: Allgemeine Yorschriften fir Yeranstaltungen 373-KB-POF
iales o lapitel 2 Sicherheitsbestimmungen 446-KB-PDF
ftentwicklung o MKapitel 3: Yeranstaltungen mit Verkdstigung und Getrinkeausschank 447-kKB-PDOF
ismus o Kapitel 4: Steuern und Yeranstaltungen 430-KB-POF
welt o Kapitel 5 Zusténdige Stellen und ihre Telefonnnummern 441-KB-FDF
anstaltungen o Kapitel B: Anhang 444-KKB-PDF
ceht
waltung » Ubersicht der anmeldepflichtigen und konzessianspflichtigen “eranstaltungen
schaft » “eranstaltungsstatten - Eignung
nen s Abgaben, Geblhren und Steuern
e o Anmeldepflichtige Yeranstaltung - Anmeldung

u s Konzessionspflichtige %eranstaltung - Anmeldung

e Buchmacher/innen und Totalisateurfinnen - Bewilligung zur Ausidbung

tuelles Amt s Tanzlehtbefugnis - Anzeige
adtplan-Suche o Tanzlehrprifung - Ansuchen
hrplanauskuntt s Kinokonzession oder konzession zur dffentlichen Auffithrung von Filmen, Yideos und Stehbildern - Ansuchen

htakte zur Stadt

o Platzkarte filr Stralenkunstdarbietungen - Ansuchen

e

m
Fps o wien, g, akfma3a veranstaltungswesen) anmelden-oder-konzession, htm [=E Lokales Intranet




i  Bearbeiten  Ansicht  Fawaoriten  Extras 7

ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

=) Iﬂj hikkp s e, wien,gv, atfmalsveranstaltungswesen)anmeldung, hkm? S0=event #F0 j ﬁ'-.-'-.-'echseln Zu | Lir

WIEI‘I Wiens web-service

1epage (1)
g : :
7ait Anmeldepflichtige Veranstaltung - Anmeldung
undheit
ur Veranstaltungswesen
ien
schen Ubersicht der anmeldepflichtigen und konzessionspflichtigen Yeranstaltungen
ik setzungen
:IHI_ET k] o amtlicher Lichthildausweis der/des Weranstalters/in
M : ¢ Firmenbuchauszug beziehungsweise Vereinsregisterauszug
'S?—US « Yollmacht der/des “eranstalters/in, wenn eine von dieser/diesem bevollmachtigte Person die Anmeldung der
ﬁt " “eranstaltung varnimmt
anﬁﬁgﬂ s FEignungsfeststellungsbescheid der Weranstaltungsstatte
cehr
valtung
schaft Anmeldeformular zum Ausdrucken fiir eine persdnlichen Anmeldung oder zur Faxdbermittlung 24-KB-POF | 33-KB-ETF
nen Formulare Fﬂm """ T
Adobe m |
[
u Wenn Sie alle fir eine Anmeldung bendtigten Unterlagen bereits zur Werfllgung haben, dann kénnen Sie die
Ameldungsdaten mit einem der drei falgenden Anmeldefarmulare online {Ober gesicherte Yerbindung) bekanntgeben:
tuelles At ¢ Anmeldungsformular fir Einzelpersonen als Yeranstalterfin (gesicherte Yerbindung)
adtplan-Suche o Anmeldungsformular fir Firmen als Yeranstalterfin (gesicherte “erbindung)
ahrplanauskunft s Anmeldungsformular filr Yereine als Weranstalter/in (gesicherte “erbindundg)
antakte zur Stadt
hWlagistratsabteilung 36 - Eventcenter.
20, Dresdner Strale 75, 4. Stock, £i. 420
Erreichbarkeit
Telefon (++43 1) 4000-84756

Fps: [ e wien, g, akfmaseveranstaltungswesen|forms) einzelperson) [=E Lokales Intranet
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ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

S I@ Rk | hansnas wien, gw, akfmadsveranstaltungswesen)konzession, hkm j o Wechseln zu | Lir

WIEI‘I Wiens web-service StaDt+Wie

Wien Izt anders

1epae (1
Ilals}
roit Konzessionspflichtige Veranstaltung - Anmeldung
undheit
ur Veranstaltungswesen
=13}
@:hen Ubersicht der anmeldepflichtigen und konzessionspllichtigen ‘Yeranstaltungen
ik setzungen
lales Hotwendige i i i i
tentuickiun ¢ amtlicher Lichthildausweis
'—gismus . G.ehurtsurkunde . . . .
m « Firmenbuchauszug beziehungsweise Vereinsregisterauszug
- s “ollmacht derfdes “eranstaltersfin, wenn eine wan dieser/diesem bevollmachtigte Person das Ansuchen einbringt
anstaltungen
ceht
valtung Konzessionsansuchen: 24-KB-PDF
schaft FEIELE Konzessionsansuchen fir Unte-rh_a_lt_unga- und Minzgewinnspielapparate: B2-KB-POF
wen AR
- _ bagistratsabteilung 36 - Eventcenter_
u 20, Dresdner Strale 75, 4. Stock, Zi. 420
Erreichbarkeit
Telefon (++43 1) 4000-34736
ruelles At Fax (++43 1) 4000-93-32280
adtplan-Suche E-Mail: posti@m36. magwien. gv. at
ahrplanauskunft
antakte zur Stadt Offnungszeiten des Eventcenters:
Moaontag bis Mittwoch 7.30-15.30 Uhr
Donnerstag 7.30-17.00 Uhr
Freitag 7.30-15.30 Uhr
m Anfallende Kosten sind der Geblhrenliste (38-KB-PDF) zu entnehmen.

I_ I_ I_ [5F Lokales Inkranet



i  Bearbeiten  Ansicht  Fawaoriten  Extras 7

ik« = - () at | ‘Qhsuchen  [G]Favoriten  EfMedien ¢4 | N Sh b - s

SE Iﬂj hikkps ) e, wien, g, akfma36veranskalbungswesen, anmelden-oder-konzession, hkm j ﬁ'-.-'-.-'echseln Zu | Lir

Wiens web-service

e parE (L
il - . . . . . .
ﬁ Ubersicht der anmeldepflichtigen und konzessionspflichtigen Veranstaltungen
undheit
ur Veranstaltungswesen
ien
schen Musikalische De_url:uietunqen
m Theater und “ariete
. Tanzunterhaltungen und Feste
iales — "
= Pratermaige Volksvergnlgunogen
wﬁ Sportveranstaltungen
1=mus Ausstellungen und Modeschauen
et Ambulante Schaustellerfinnen
anstaltungen Tierschauen
cehr Kino
valtung Jitkusse
schaft . ) )
o Musikalische Darbietungen
e _ « anmeldepflichtig
ﬂ o insbesondere Konzerte, Akademie-, Instrumental- und Gesangsvaortrage, wenn sie nicht unter §5 Abs. 1 2 1-4 ader 7 fallen
Theater und Variete
ruelles Amt

adtplan-Suche

ahrplanauskunft
ntakte zur Stadt

« anmeldepflichtiy
o Theaterauffihrungen und Yarietevarfihrungen, wenn die Yeranstaltungsstatte einen Fassungsraum von wweniger als S0 Personen
besitzt und keine ihrer Matur nach wilden Raub- oder Grolitiere verwendet werden.
o Theater- und Yarieteauffihrungen ohne Erwerbscharakter durch Dilettanten, ausgenommen Stripteasevorfiihrungen
o fallweise Theaterauftihrungen und “arietevorfilhrungen ohne Erwerbscharakter als zusatzlicher Teil einer sonst nicht unter dieses
Gesetz fallenden Yeranstaltung
o Marinnetten- Punnen- nnd Schattensniela

rtig l_ l_ l_ [=E Lokales Intranet




Match ums groB3e Geld

- Fanm

T T Y AR
e Mt einer Fliche Von Keiapp 160.000 Quadratmetern sind maximal 100 Gastro-Stinde

neun TV-GroBbildschirtie, eine Blihne Sotvje 400 mobile Toiletten und 400 Urinale
. geplant. Hinzikomtmen.die Locations der zehi BEFA-Hauptsponsoren, eine Kletterwand

uhd mehrere kieine Flackien fiir Sport-Events (etwa Street-Soccer).







die Aufgrabungskundmachung

 wurde per 1.1.2004 aufgehoben!

e flr Arbeiten im Bereich von offentlichen
Verkehrsflachen ist nunmehr eine

privatrechtliche Einzelvereinbarung
abzuschlief3en

 mit der MA 28

» 7.B. fur Aufgrabungen, Minierungen,
Bohrungen
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Bauabfallmaterialienverordnung

» Verordnung des Umweltministers;

 auf Basis des Abfallwirtschaftsgesetzes;

* Trennung der (Abbruch)Materialien;
 nach Stoffgruppen (mit Mengenschwellen)

» Trennung von gefahrlichen und nicht
gefahrlichen Stoffen.
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Vermeildung von Staubentwicklung

« Verordnung des Magistrates (MA 64);

* petrifft die Lagerung von losen Materialien;
 wirksamer Schutz erforderlich;

 Kkeine Belastigung oder Gefahrdung zulassig;
o auf offentlichem und privatem Grund !
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Der Denkmalschutz

* |Ist Bundessache
» zustandig ist das Bundesdenkmalamt
(vgl.: NICHT die Baubehorde !)

« eine Bewilligung nach dem DMSG kann allenfalls
kumulativ (= zusatzlich) zur Baubewilligung nach
der BO erforderlich sein!
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Denkmal nach dem DMSG

 unbewegliche und bewegliche Gegenstande

» von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
sonstiger kultureller Bedeutung;

es wird (nur) unter Denkmalschutz gestellt

« wenn die Erhaltung (auch) im offentlichen
Interesse liegt;

e es entscheidet des BDA!

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Unterschutzstellung

» durch gesetzliche Vermutung
— Im Eigentum des Bundes etc.
— solange, bis BDA definitv entscheidet

 durch Verordnung des BDA
— wenn wahrscheinlich schutzwurdig

 durch Bescheid des BDA
— Parteistellung des Eigentlimers
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Liste Uber geschitzte Objekte

 Eine Liste ist vom BDA bis spatestens Juni
2010 zu erstellen;

 damit erfolgt eine Gesamtinventur und
Offenlegung
— Inklusive Bilddatenbank
— danach jahrliche Erganzung

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner



Die Folgen einer
Unterschutzstellung

» Verbot der Zerstorung und Veranderung von
Denkmalen ohne Bewilligung;

* die Bezirksverwaltungsbehorde muss bel
Gefahrdung geeignete Malinahmen setzen;

 Reklameschilder, Schaukasten Aufschriften etc.
Im Nahbereich von Denkmalen dirfen diese nicht
beeintrachtigen.
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Aufhebung des Denkmalschutzes

» nur mit Bewilligung (Bescheid) des BDA
» Die Nachweispflicht liegt beim Antragsteller

 Auch Instandhaltungsmal3nahmen sind -
rechtzeitig - dem BDA anzuzeigen

« Erforderlichenfalls wird vom BDA der
Denkmalbelrat gehort

« ACHTUNG: Bescheid verfallt nach 3 Jahren!
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Denkmalschutz vs. BaubehoOrde

« Die Baubehorde darf eine Bewilligung nicht mit
der Begrindung versagen, dass ggf. Interessen
des Denkmalschutzes entgegenstehen!

» Schutz des Lebens geht vor Denkmalschutz!

« Auch fur ein unter Denkmalschutz stehendes
Gebaude kann / muss ggf. ein Abtragungsauftrag
ertellt werden.

Raumordnungsrecht, Baurecht, Anlagenrecht / FH der WK Wien / © Mag. Andreas Trenner
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Schutz fiir Wiens City

Die historische und archi-
tektonisch so einmalige
Wiener Innenstadt konnte
bereits demnachst fast voll-
standig unter Denkmal-
schutz stehen: So sollen In
den kommenden Jahren ne-
ben den schon bisher mehr
als 1000 geschiitzten Privat-
hausern und oOffentlichen
Gebauden bis zu 400 weitere
moglichst unverfalscht der
Nachwelt erhalten bleiben.

In vielen Fallen betrach-
ten jedoch die Eigentiimer
der betroffenen Objekte das
Bestreben der Wiener Denk-
malschiitzer eher mit Skep-
sis. Sie kritisieren, dass der
Bezirk Innere Stadt dann
unter einer Art Glassturz
stehen wiirde. Eine Umge-
staltung der geschitzten
Anlagen ist zwar moglich,
allerdings nur mit diversen
Zusatz-Genehmigungen.




Abriss-Aktion des Nebengebadudes der Klimt-Villa.




{

av Klimt-Villa Nebengebaude der Klimt-Villa.
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Sofiensile vor das Hochstgericht

Abriss-Antrag der Figentiimer abgelehnt / Sofiensile AG will berufen

VON JOSEF RIETVELD

m 16. August 2001
brannten die Sofiensile
ab. Seitdem streiten Bundes-
denkmalamt und die Sofien-
sile AG um die Zukunft der
Uberreste, die ungeschiitzt
Wind und Wetter ausgesetzt
sind. Die Eigenttimer wollen
einen Abriss, die Denkmal-
schiitzer den Schutz der drei
Restmauern des ehemaligen
grolen Saales. Einen Wieder-
aufbau kann rechtlich nicht
angeordnet werden.
Gekdmpft wird an mehre-
ren Fronten. Ein Antrag auf

Aufhebung des Denkmal-
schutzes wurde am 4. No-
vember 2002 vom zustdndi-
gen Bildungsministeriumab-
gelehnt. Die Sofiensile AG
stellte am 13. November 2002
einen Antrag auf Abriss.
Grundlage ist das Denkmal-
schutzgesetz, das in speziel-
len Fillen auch die Zersto-
rung von Denkmalen, die aus
wirtschaftlichen  Griinden
nicht mehr erhalten werden
konnen, vorsieht. Die Sofien-
sédle AG begriindete ihren An-
trag damit, dass dem laufen-
den Aufwand keine Einnah-
men gegeniiberstiinden.

i

5%

Dieser Antrag wurde per
31. Oktober 2003 ebenfalls
vom  Bildungsministerium
abgelehnt: Es sei keineswegs
erwiesen, dass die wirtschaft-
liche Verwertung des Objektes
tiberhaupt unmaglich ist.

ERHALTUNG DER RUINE Noch
im Laufen ist der Rechtsstreit
um die Erhaltung der Gebdu-
dereste. Anfang Juni erging
ein Bescheid der MA 64
(Bauangelegenheiten), der
Erhaltungsmafinahmen an-
ordnete. Die Eigentiimer
beriefen, jetzt ist das Bil-
dungsministerium am Zug.

auern des ehemaligen Grofen Sales
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Eigentiimer-Vertreter Karl
Pistotnik will gegen die Ab-
riss-Ablehung berufen und
bis zum Verfassungsgerichts-
hof gehen. Auch der Einhau-
sung kann er nichts abgewin-
nen: ,Da waren die mittelal-
terlichen Kuenringer-Raub-
ritter noch harmlos. Nichts
machen dirfen und auch
noch zahlen. Maximum ist,
die Ruine stehen zu lassen.“

Im Biiro des zustdndigen
Wohnbaustadtrates Werner
Faymann hofft man, dass das
Ministerium auch in Sachen
Erhaltung gegen die Eigentii-
mer entscheidet.

GROSSBRAND

Dachdecker
vor Gericht

Die Gerichtsgutachter
brauchten Zeit. Aber jetzt —
mehrals zweiJahre nach dem
GroRfeuer in den Wiener So-
fiensdlen —ist ein Prozesster-
min, wenn auch nicht mehr
im heurigen Jahr, fixiert: Am
27. Janner 2004 miissen sich
zwei Dachdecker vor Gericht
verantworten.

Den beiden Arbeitern wird
vorgeworfen, den Brand (am
16. August 2001) bei Flamm-
arbeiten ausgelost zu haben.
Sie miissen sich im Justiz-
zentrum Wien-Mitte vor Be-
zirksrichterin Sabine Kande-
ra verantworten. Fahrlédssige
Herbeifithrung einer Feuers-
brunst (§ 170 Strafgesetz-
buch) ist angeklagt. Bis zu ei-
nem Jahr Haft droht.



SOFIENSALE

Strafprozess gegen Daohdecker nach Brand

Knapp zweieinhalb Jahre
nach dem Brand der zuletzt
als Clubbing-Location be-
triebenen Sofiensile in
Wien-Landstralle miissen
sich am 27. Janner zwei Ar-
beiter wegen ,fahrldssiger
Herbeifiihrung einer Feu-
ersbrunst” vor Gericht ver-
antworten.

Sie werden beschuldigt,
bei Flammarbeiten am
Dach nicht ausreichend auf
die Sicherheit geachtet und

dadurch das Feuer mitver-
ursacht zu haben. Im Fall
eines  Schuldspruches
droht den beiden Dach-
deckern bis zu einem Jahr
Haft (in der Regel auf Be-

wahrung).
Das 1838 errichtete
denkmalgeschiitzte und

traditionsreiche Gebdude,
in dem einst viele rausch-
ende Ballndchte gefeiert
worden waren, brannte am
16. August 2001 lichterloh.

Seither fristet die Ruine ein
trauriges Dasein.

Bundesdenkmalamt
und Sofiensédle AG streiten
um die Erhaltung der Rest-
mauern, wie die Denkmal-
schiitzer fordern oder den
kompletten Abriss, den die
Eigentiimer wollen.

Das Bildungsministeri-
um fiihrt seit einiger Zeit
Gesprache mit mdglichen
Investoren, hilt sich bisher
aber sehr bedeckt.




Tum Schutz der Sofiensiile fihrt

Schaltet der Eigentiimer der ,,Sofie“ auf stur, dann
schwenkt die Gemeinde auf die harte Linie! Bis Mitte
April Jauft das Ultimatum, das teils unter Denkmal-
schutz stehende Baujuwel so zu sichern, dass ein Erhalt
moglich ist. Stadtrat Faymann droht notfalls mit-ei-
nem Grundbucheintrag in Form eines Pfandrechtes.

Stadt notfalls auch ,.harte Linie™

Der Eigentiimer der So-
fiensdle hat die bisherigen
Bescheide, das Baujuwel
vor dem weiteren Verfall zu
bewahren, immer wieder
beeinsprucht. Eine Pattstel-
lung zeichnete sich ab.



Denkmalamt: 4000
Objekte in Wien

Gentral-Kommission Das Bun-
desdenkmalamt wurde 1850
von Kaiser Franz Joseph .
als ,K.K. Central-Commissi-
on zur Erhaltung und Erfor-
schung der Baudenkmale®
gegrindet und gliedert sich

heute in neun Landeskonser-

vatorate.

120 Verfahren Allein 2003 wur-
denvomBDA inWiensInne-
rer Stadt120Verfahrenzur
Unterschutzstellung bedeut-
ender Bauwerke eingeleitet.
Dem Landeskonservatorat
Wien stehenprodJahr
(20.000 Euro zur Verfugung,
die fiir die Pflege vonrund
4000 Denkmal-Objekten ver-
wendet wird.
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WIDMUNG. Das Wiener Spitalskonzept ldst Konflikte zwischen Denkmalschiitzern,
- Krankenanstaltenverbund, Anrainern und Opposition aus. Eine Betrachtung am Tag des Denkmals.

VON MARTIN STUHLPFARRER

WIEN. Wo gewidmet wird, da fallen
Spdne. So konnte die Situation
rund um die geplanten Flichen-
umwidmungen beim Geriatriezen-
trum Lainz und dem Otto-Wagner-
Spital beschrieben werden. Wah-
rend die Opposition vor allem eine
fléachendeckende Verbauung von
Griinraum Dbefiirchtet, steuern die
Pline oft auf Kollisionskurs mit
dem Denkmalschutz.

Gerade am Tag des Denkmals,
der am Sonntag europaweit began-
gen wird, sieht Wiens Landeskon-
servatorin Barbara Neubauer in der
Kooperation mit der Stadt wenig
Grund zu feiern (siehe nebenstehen-
des Interview); auch wenn Stadtpla-
ner Klaus Vetter (MA 214) sich die
Kritik im Gesprach mit der , Presse”
nicht erkldren kann: ,Es gibt regel-
maligen Kontakt zum Denkmal-
amt." Nur der so genannte Griin-
druck (eine Vorstufe des Flachen-
widmungsplans) wiirde nicht mehr
an alle Stellen {ibermittelt - eine
Folge des Wiener Fldchenwid-
mungsskandals 2002,

Eigentlicher Hintergrund der

Brennpunkte des Denkmalschutzes

1. Semmelweis-Klinik

Quelle: APA « Fotos: AP APA, Clemens Fabry

LJerzeit heiBt es:
Friss Vogel
oder stirh“

Barbara Neubauer, Wiens
oberste Denkmalschiitzerin,
im , Presse"-Interview.

Die Presse: Warum steht der Denk-
malschutz derzeit im Brennpunkt?
Barbara Neubauer: Es sind in Lainz
oder der Baumgartner Hohe Ver-
dnderungen geplant. Es geht dabei
um Zubauten bei Anlagen, bei de-
nen der Griinraum unter Denk-
malschutz steht.

Welches Problem haben Sie mit die-
sen Fliichenwidmungen?

Neubauer: Dort werden Zubauten
in Aussicht gestellt in einem Aus-
mal, die den Denkmalschutz ne-
gieren oder nicht beachten.

Die Stadt koordiniert sich nicht mit
dem Denkmalam?



TodesstoB fiir Tiefgaragen:
Wiens Denkmalschiitzer
wollen harter durchgreifen

INTERVIEW. Denkmalamt- Chefin Neubauer will die Archdologie
Garagenprojekten vorziehen und iibt Kritik an der Stadt Wien.

VON MARTIN STUHLPFARRER

Die Presse: Sie stehen jetzt seit fiinf
Jahren an der Spitze des Wiener
Denkmalamts, gelten als konse-
quent, wenn es um das historische
Erbe Wiens geht. Was wird Sie die
ndchsten fiinf Jahre beschdiftigen?
Barbara Neubauer: Man wird iiber
die Archédologie reden miissen. Es
sind Unmengen an Tiefgaragen
gebaut worden. Es sind Umbauten
in der Innenstadt erfolgt, die tief
in die Substanz.gehen und in der
(historischen)  Stadtbefestigung
landen.

Wieso war es in der Vergangenheit
nicht der Fall, dass vor Baubeginn

archdologische Grabungen durch-

gefiihrt wurden?

Neubauer: Das Prozedere ist das
Problem. In Wien reiflen wir ein
Objekt ab, haben die fertige Pla-
nung, die wird genehmigt, dann
wird gegraben. Der Punkt ist: Ich
komme zu den Funden erst, wenn
das Bauprojekt im Laufen ist. Die
Grabungen zahlt keiner, bevor ein
Projekt angegangen wird. Weil das
kostet ja.

dndert wurde - so wie wir uns das
sicher nicht vorgestellt haben.

Wieso dauern die Verfahren so lan-
ge? Gibt es Probleme mit der Stadt
oder den Behorden? :
Neubauer: Im ersten Bezirk gibt es
das Weltkulturerbe und eine
Schutzzone. Das sind zwei Instru-
mente — damit muss es zu schaf-
fen sein, es zu schiitzen. Fir ein
Weltkulturerbe reicht es nicht, ein-
fach nur herunter zu zonen (HO-
hen zu reduzieren, Anm.). Es geht
darum, wie die Verdnderung aus-
fallt.



vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeilt!
und:

viel Erfolg bel der Prifung !

v/

P Andreas Trenner
_ Tel.: 4000/ 82348

andreas.trenner@wien.gv.at
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